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|. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

DO PROJEKTU BUDOWLANEGO , REWITALIZACJA BUDYNKU PAtACU
DAMBSKICH - PRZEBUDOWA, ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA "

1. MATERIALY PROJEKTOWE

- obowiqgzujgce normy, przepisy prawne i normatywy techniczne
- mapa do celdéw projektowych w skali 1: 500

- wizja w terenie

- uzgodnienia z Inwestorem

2. TEMAT | PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Tematem opracowania jest ,Rewitalizacja budynku patacu Dgmbskich -
przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania na budynek kulturalno -
administracyjny " w miejscowosci Wojnicz, gmina Wojnicz.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania
dziatki dla w/w tematu.

3. LOKALIZACJA, ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Zadanie inwestycyjne obejmuje dziatke 1665/24 w Wojniczu obreb 0013
Woijnicz, gmina Wojnicz. Na przedmiotowej dziatce usytuowany jest zespot
budynkdéw na terenie czesci dawnego parku patacowego, znajdujgcego
sie w Wojniczu, po wschodniej stronie ulicy Jagiellonskiej, na dz. nr ewid.
1665/24. Teren znajduje sie ok. 500 m na potudnie od Rynku oraz ok. 200 m
na potudnie od kosciota kolegiackiego.

ZLespot obejmuje trzy budynki:

- budynek Patacu

- budynek Kordegardy, zwany ,,Adamusowkqg”

- budynek zwany lokalnie ,Willg"”, dawny budynek mieszkalny — goscinny.

Teren jest czeSciowo ogrodzony (od strony ww. ulicy przebiega niedawno
wyremontowane ogrodzenie metalowe z murowanymi stupkami, na
murowanym wysokim cokoliku).

Teren w bezposrednim sqgsiedztwie ww. budynkdéw jest ptaski, z tym, ze
teren ten przy budynku Kordegardy, usytuowane] w pn-zach. granicy
dziatki (dochodzi do niego ww. ogrodzenie) jest zanizony w stosunku do
ptaszczyzny chodnika, biegngcego wzdtuz ulicy o 70-75 cm.



Teren jest porosniety drzewostanem dawnego parku. Na czesci terenu
urzgdzono ogroéd zabaw dla dzieci.

Dojozd drogg gruntowq, przebiegajgcg od nieuzywane] bramy,
stanowigcej integralng cze$¢ Kordegardy. Wokdt budynku Patacu
wykonano petle drogi betonowej. Drugi dojozd (nowszy) drogqg
betonowqg usytuowang w pd-zach. czesci terenu do parkingu przy
budynkach Internatu i dalej drogami ziemnymi do budynku willi oraz do
ww. obwodowej drogi betonowej

Wszystkie frzy przedmiotowe budynki usytuowane sg na osi pn-pd z
odchyleniem ku wschodowi ok. 12 stopni.

Budynek Kordegardy znajduje sie przy pn- zach. granicy dziatki (z pasem
ulicy Jagiellonskiej) wraz z bramaq wjazdowa.

Budynek Patacu usytuowany jest w odlegtosci 69 m w kier. pd-wsch. (i w
odl. 27 m od najblizszej pn-wsch. granicy dziatki (z dziatkg zajmowang
przez budynek Zespotu Szkét Licealnych i Technicznych, nr ew. 1665/19 w
pn. czesci dawnego parku)

Budynek willi usytuowany jest 35 m na potudnie od budynku patacu i w
odl. 20 m od pn-wsch. naroznika dziatki 1665/22 z budynkami Internatu i
boiskami.

W sktad zespotu patacowego wchodzity dawniej takze budynki
gospodarcze dawnego folwarku i browaru usytuowane obecnie na
odrebnych dziatkach po zach. stronie ulicy Jagiellonskiej.

Teren jest uzbrojony:

- po zachodnigej stronie budynku Patacu (w drodze wewn.) przebiega
nitka cieptociggu c¢cl100, tgczgcego budynki Szkoty i Internatu z
przytgczem do budynku patacu oraz przytgczem do budynku
gospodarczego i z odgatezieniem ku wschodowi po pn. stronie budynku
patacu

- pomiedzy budynkiem patacu a bud. gospodarczym oraz po zach.
stronie budynku gosp. przebiega kanalizacja sanitarna

- po zach. stronie ww. drogi wewn. przebiega wodociqg oraz doziemna
linia elekiryczna o$wietlenia terenu z odgatezieniem do budynku patacu

- po potudniowej stronie budynku patacu przebiega gazocigg gs100
- do budynku patacu od pétnocy dochodzi przytgcze gazowe gsAé5

- wody opadowe z dachu budynku patacu odprowadzone do zbiornika
podziemnego



4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAtKI

Przedmiotowa inwestycja — przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania
obejmuje caty budynek patacu. Inwestycja podlega dostosowaniu
istniejgcych pomieszczen pod prowadzenie domu kultury, pomieszczen
administracyjno - biurowych, sali Slubdw oraz gastronomii oraz na
dostosowaniu obiektu pod osoby niepetnosprawne. Obszar inwestyciji
znajduje sie na terenie oznaczony symbolem UP.2 oraz ZP.1 - Tereny ustug
publicznych, tereny zieleni urzgdzonej Uchwata Nr XV/149/2016 z dnia 22
lutego 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Wojnicz w
miejscowosci Wojnicz.

W terenie inwestycji projektuje sie:
- przebudowe istniejgcego parkinu,

- budynek bramy wjozdowej kordegardy zwany Adamsowkg oraz
ogrodzenie od strony zachodniej nalezy poddac konserwacji i restauracii
tak jak budynek patacu. Proj. ogrodzenie wykonane na wzér istniejgcego.

- nowo projektowane miejsca parkingowe po poétnocnej stronie patacu,

- likwidacje placu zabaw wraz z nawierzchnia poliuretanowq. Plac zabaw
zostanie zdemontowany i przeniesiony w inne miejsce wskazane przez
Inwestora ( poza zakresem opracowania).

- nowo projektowane chodniki i alejki z nawierzchni zywiczno - mineralne;.
Przed patacem od strony zachodniej projektuje sie alejki w eliptycznym
ksztatcie z centralnie usytuowang fontanng. W koto fontanny
zaprojektowano tawki ogrodowe.

- Istniejgce chodniki o nawierzchni zwirowej, asfaltowe], z ptytek
chodnikowych zostang wymienione na nowo projektowang nawierzchnie
zywiczno - mineralng. Cze$¢ chodnikdw podlega likwidacii. Istniejgce
dojazdy do patacu podlegajg wymianie nawierzchni. Czes$¢ nawierzchni
stanowig ptytki betonowe typu frelinka, a pozostata czes¢ to
nawierzchnia ziemna.

- Projektuje sie wykonanie drogi p.poz i drogi dojazdowe] o nawierzchni z
kostki granitowej. Przed patacem od strony zachodniej projektuje sie aleiki
w eliptycznym ksztatcie z centfralnie usytuowang fontanng. W koto
fontanny zaprojektowano tawki ogrodowe.

- oSwietlenie budynku patacu ( iluminacja)

- nowo projektowane oswietlenie parkowe oraz wymiana istniejgcych
lamp.



Projektowane parkingi zaprojektowano w dwdch nawierzchniach. Drogi
manewrowe z kostki granitowe], a miejsce postojowe z geokraty
polietylenu. Wszystkie miejsca postojowe urzgdzone jako parking zielony.
Parking realizowany jako parking zielony z zastosowaniem min. 30 %
powierzchni biologicznie czynnej.

Wejscie do budynku poprzez istniejgce wejscie od strony zachodnie;.
Wejscie dla osob niepetnosprawnych w elewacji wschodniej - poprzez
projektowany podnosnik dla oséb niepetnosprawnych.

4.1 Warunki i wymagania ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspobtczesne) :

* przewiduje sie wycinke drzew,

e teren inwestycji Zespdt budynkdw Patacu Dgmbskich objety jest
ochrong zabytkow:

- budynek Patacu wraz z najblizszym otoczeniem (park o pow. ok. 3 ha)
wpisany zostat do Rejestru zabytkdbw pod numerem A-308 w 1971 r,,
pozostata cze$¢ parku (poza terenem opracowania) wpisana zostata do
Rejestru pod nr. A-19/M w 2004 r, a caty uktad przestrzenny Miasta
Wojnicza, na terenie ktérego znajduje sie przedmiotowy zespdt znajduje
sie w ww. Rejestrze pod nr. A-132 (1977),

 planowana inwestycja nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko - przedsiewziecie nie bedzie miato
negatywnego wptywu na stan srodowiska w rejonie jego lokalizaciji,

* W obszarze planowanej inwestycji nie wystepujg urzgdzenia melioracii
wodnych,

* odprowadzenie wod opadowych do istniejgcej kanalizacji deszczowej,
* wykonanie opasek drenazowych przy budynku patacu,

* maksymalna dtugosc¢ elewacii frontowej moze wynosi¢ 100 m. Warunek
zostat spetniony. Elewacja frontowa patacu wynosi 42,40 m,

 iluminacja budynku patacu - projektuje sie iluminacje oswietleniowq
budynku patacu. Oswietlenie do gruntowe. W gtdbwnych narozach
zaprojektowano oswietlenie punktowe, a w elewacji frontowej
( zachodniej Jdodatkowo oswietlenie do gruntowe liniowe. Oswietlenie
ledowe, barwa Swiatta biata. Wzdtuz ciggdéw pieszych i przy parkingu
zaprojektowano os$wietlenie parkowe na stupach. Latarnie odlewane.
Zieleh przy projektowanej fontannie zostanie pods$wietlona lampami na
stupkach. Barwa Swiatta biata.

4.2 Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:



» dojazd do obiektu z drogi publicznej gminnej (dziatka nr 167),

* w terenie inwestycji zaprojektowano 24 miejsc parkingowych. Jeden
parking dla 21 samochodéw w tym 2 miejsca dla o0séb
niepetnosprawnych oraz 2 miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq. Miejsca zostang
oznakowane w sposdb czytelny. Drugi parking po stronie pétnocnej w
ilosci 3 szt. Wszystkie projektowane miejsca postojowe wykonane jako
parking zielony z polietylenu - geokrata.

Bilans miejsc parkingowych:

- biura i administracja 1 miejsce postojowe na 50 m? pow. uzytkowej,
- gastronomia 1 miejsce na 50 m? pow. uzytkowej ( bez magazyndw),
Piwnica: powierzchnia uzytkowa ( bez magazynow) 101,66 m?
Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych 2.

Parter: powierzchnia uzytkowa ( bez magazynoéw) 312,89 m?
Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych 6.

Pietro: powierzchnia uzytkowa ( bez magazynow) 337,36 m?
Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych 7.

Poddasze: powierzchnia uzytkowa ( bez magazyndw) 189,12 m?
Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych 4.

Minimalna iloS¢ miejsc parkingowych wynosi 19. Dla przedmiotowej
inwestycji zaprojektowano tgcznie 24 miejsca parkingowe.

4.3 Wymagania dotyczgce ochrony oséb trzecich:

Projektowana inwestycja nie spowoduje utrudnienia w dostepie do drogi
publicznej wtascicielom sgsiednich dziatek, nie pozbawi ich mozliwosci
korzystania z mediow.

4.4 Wymagania wynikajgce z przepisow odrebnych

W trakcie przygotowywania i readlizacji inwestycji nalezy zapewnic
oszczedne korzystanie z terenu (art. 74 ust 1 ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska) w trakcie trwania prac budowlanych Inwestor realizujgcy
przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone Srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegodlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych (art. 75 ust 1
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska) przy prowadzeniu prac budowlanych
dopuszcza sie wykorzystywanie i przyrodniczych wytgcznie w  takim



zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z readlizacjg konkretnej
inwestycii (art. 75 ust 2 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska)

4.5 Ochrona obiektoéw budowlanych na terenach goérniczych :
Na terenie objetym inwestycjg nie wystepujqg tereny gornicze.

4.6 Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej obiektu
budowlanego obejmujgce:

a) informacja o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnacii:
Powierzchnia zabudowy : 593,32 m?
Wysokosc: bez zmian - 13,51 m (budynek sredniowysoki)
Liczba kondygnaciji: lll nadziemne + | kondygnacja podziemna
b) informacja o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposoéb
uzytkowania:
Budynek to obiekt uzytecznosci publicznej zakwalifikowany do kategorii
zagrozenia ZLI

c) informacja o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i
stopniu rozprzestrzeniania ognia przez sciany zewnetrzne i dachy:

Klas odpornosci budynku ,,B”

d) informacja o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje
dotyczqce pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia
wybuchem w przestrzeni zewnetrznej:

W budynku nie bedqg wystepowaty materiaty niebezpieczne pozarowo.

e) informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym
informacje o odlegtosciach od sgsiadujgcych obiektow budowlanych,
dziatek :

Usytuowanie budynku pozostanie bez zmian. Odlegtosci budynku od
granic i budynkdéw na sgsiednich dziatkach zgodne z wymaganymi.

f) informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do
prowadzenia dziatan ratowniczych w tym informacje o:

informacja o drogach pozarowych, zaopatrzeniuv w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru oraz o sprzecie stuzgcym do tych dziatan.

- llos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru powinna wynosic
20 dm3/s z co najmniej dwoch hydrantéw o srednicy 80 mm. Do
zewnetrznego gaszenia pozaru wykorzystane bedq istniejgce cztery



hydranty zewnetrzne DN 80, zlokalizowane w odlegtosci 10 m, 39m, 47,5m
i 97 m od budynku w kierunku zachodnim, pétnocnym, wschodnim.

- Do obiektu jest wymagane doprowadzenie drogi pozarowej, ktéra
spetniataby wymogi § 12 1 13 Rozporzgdzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipiec 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz droég pozarowych (Dz. U.
Nr 124 poz. 1030). Droge pozarowqg dla obiektu stanowi droga
wewnefrzna, ktéra znajduje sie w odlegtosci min. 5,00 m od budynku.
Przedmiotowa droga przebiega wzdtuz zachodniej elewacji budynku i
posiada szeroko$¢ min. 4 m. Z drogg pozarowq zapewnione jest
potgczenie wyjs¢ z tego budynku utwardzonym dojsciem o szerokosci min.
1,5 m.

g) informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan
ochrony przeciwpozarowej , zastosowanych na podstawie zgody - nie
zastosowano rozwigzan zamiennych.

4.7 Obszar oddziatywania obiektu

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
(Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pdzn. zmianami) dla inwestycji: ,,REWITALIZACJA
BUDYNKU PALACU DAMBSKICH - PRZEBUDOWA, ZIMIANA SPOSOBU
UZYTKOWANIA NA BUDYNEK KULTURALNO - ADMINISTRACYJNY” NA DZ. NR
1665/24, OBR. 0013 WOJNICZ obszar oddziatywania w catosci wystepuje
na dziatce Inwestora - dz. nr 1665/24 obr. 0013 Wojnicz,
gmina Wojnicz (brak obszaru oddziatywania na sgsiednie dziatki).

4.8 Bilans terenu w granicach opracowania.

Powierzchnia terenu w granicach opracowania wynosi : 13226 m?

Powierzchnia zabudowy - 593,32 m2

Wskaznik powierzchni zabudowy - 4,49%
Wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,18

Powierzchnia utwardzona w tym: 3525 m?

Alejki , chodniki o nawierzchni zywiczno - mineralnej: 975 m?

Dojazdy, dojscia o nawierzchni utwardzonej z kostki granitowej: 2115 m?
Opaska zwirowa wokot budynku: 51m?

Schody istniejgce i projektowane, taras: 65 m?

Nawierzchnia z geokraty poliuretanowej: 319 m?2

Nawierzchnia biologicznie czynna - 9107,68 m?




Powierzchnia biologicznie czynna: 68,86 % ( w granicach opracowania)
Przebudowa parkingu:

Pow. catego parkingu - 560 m? (100%)

Pow. parkingu zielonego - 273,5m?

Parking realizowany joko parking zielony z zastosowaniem min. 30 %
powierzchni biologicznie czynnej. Projektowana powierzchnia zielona
parkingu wynosi 48,84%. Warunek spetniony.

Projektowany parking po pdtnocnej stronie:
Pow. catego parkingu - 75 m? (100%)
Pow. parkingu zielonego - 37,5m?

Parking realizowany jako parking zielony z zastosowaniem min. 30 %
powierzchni biologicznie czynnej. Projektowana powierzchnia zielona
parkingu wynosi 50,00%. Warunek spetniony.



OSWIADCZENIE

LGODNIE Z WYMOGAMI PRAWA BUDOWLANEGO tj. Dziennik Ustaw z 2020
r. poz. 1333 art. 34 — OSWIADCZAM, ZE PROJEKT BUDOWLANY:
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LOSTAL SPORZADZONY ZGODNIE Z PRZEPISAMI ORAZ ZASADAMI WIEDZY
TECHNICZNEJ.
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Il. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY

DO PROJEKTU BUDOWLANEGO — REWITALIZACJA BUDYNKU PALACU DAMBSKICH -
PRZEBUDOWA, ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA

1. STAN FORMALNO-PRAWNY, PODSTAWA PRAWNA

podstawa opracowania: zlecenie Inwestora

branza: architektura

stadium: projekt budowlany

adres budowy: dz. Nr 1665/24 obr. 0013 Wojnicz
Inwestor: GMINA Wojnicz

32-830 Wojnicz, UL.Rynek 1

- Uchwata Nr XV/149/2016 z dnia 22 lutego 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Wojnicz w miejscowosci Wojnicz.

- Postanowienie Matopolskie] Komendy Wojewoddzkie] Panstwowej Strazy
Pozarnej w sprawie spetnienia wymaga n w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego nr WZ. 5595.341.3.2021 .KS z dnia 30.09.2021r.

- Decyzja Matopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego w sprawie wyrazenia zgody na odstepstwo od przepisdw
sanitarnych nr NS.9022.1.319.2021 z dnia 15.11.2021r.

- mapa do celéw projektowych w skali 1:500,

- szczegotowe wytyczne Inwestora, uzgodnienia, spotkania robocze,
uzgodnienia miedzybranzowe,

- inwentaryzacja budynku,
- wizja lokalna na terenie,

- ekspertyza techniczna w zakresie budowlanym opracowana przez
Stanistawa Ablewicza,

- ekspertyza techniczna w zakresie przeciwpozarowym opracowana przez
Janusza Stawarza,

- opinia geotechniczna,dokumentacja badan podtoza gruntowego
- projekt geotechniczny

- przepisy prawa budowlanego i pokrewne, rozporzgdzenia wykonawcze,
normy budowlane i branzowe oraz dane z literatury fachowe;.



2. TEMAT | PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Tematem opracowania jest rewitalizacja budynku Patacu Dgmbskich -
przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania na budynek kulturalno -
administracyjny, dostosowanie  przedmiotowych pomieszczenh do
obowigzujgcych przepisdw w zakresie ochrony przeciwpozarowej jak i do
wymogow wynikajgcych z zapisdw obowigzujgcych przepisdw prawnych
1j:

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie ( Dz. U.z2015r. poz. 14221z 2017 r. poz.2285 )

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany dla w/w
tematu.

3. OPIS OGOLNY STANU ISTNIEJACEGO
Budynek Patacu

Na dzien dzisiejszy budynek jest nieuzytkowany. Budynek patacu stuzyt
Szkole do 1958 roku. W pdzniejszym czasie w budynku miescit sie internat
szkolny, a po 1990 (po wybudowaniu obecnego internatu) krotko
znajdowata sie tu siedziba przedszkola (przeniesionego pod koniec lat 90-
tych do nowego budynku. Od te] pory budynek nie ma statego
uzytkownika i petni role pomocniczg - magazynowq. W latach 90-tych XX
W W piwnicach (czes¢ pd.) urzgdzono lokal dla Gminnego Osrodka Kultury,
obecnie nieuzytkowany.

Gtownym obiektem zespotu jest budynek patacu, wybudowany w 1874 r,
w stylu neogotyku angielskiego (romantycznego). Budynek murowany,
pietrowy, podpiwniczony (z czeSciowym wykorzystaniem starszych piwnic),
z nieuzytkowym poddaszem pod dwuspadowym dachem (siodtowym),
pokrytym dachéwkg. Uktad trzytraktowy (korytarzowy), przeksztatcony na
skutek pozniejszych przebuddw.

Architektura: wystroj elewacii

Na osi elewacji fronfowej — zachodniej usytuowano ryzalit wejscia
gtdwnego, nakryty dachem o kalenicy prostopadtej

Narozniki budynku oraz ryzalitu frontowego wzmocniono przyporami w
ksztatcie osSmiobocznych baszt, zwienczonych betonowymi ostrostupami,
otoczonymi krenelazem. Gtéwne lica wiezyczek opatrzono wnekami
zamknietymi ostrotukowo.

Elewacja szczytowa ryzalitu frontowego posiada w poziomie parteru
portal o narysie ,,05lego grzbietu”, ponad ktérym znajduje sie kwadratowy
wkartusz” ze stylizowanym monogramem SF. Na poziomie pierwszego



pietra znajduje sie triada okien zamknietych tukiem odcinkowym, ponad
ktorymi wykonano dekoracje tynkowg w formie stylizowanych koron
oSmiopatkowych. Nad oknami pietra zaczyna sie schodkowa dekoracja
szczytu, otaczajgca dwa okna strychowe oraz kwadratowg wneke nad
tymi oknami. Wiezyczki flankujgce ryzalit ofrzymaty pod wsparciem
krenelaza dodatkowe poszerzenie na poziomie poddasza. Sciana
ostaniajgca potacie dachu konczy sie ukosnie biegngcym masywnym
gzymsem, przechodzgcym w prostokgt w szczycie. Gtdwne lica wiezyczek
opatrzono wnekami zamknietymi potkoliscie.

Skrzydta boczne elewacj frontowe] uksztattowano niesymetrycznie. Na
potnocnej czesci elewacji na poziomie pietra zastosowano regularnie
rozmieszczone trzy pary okien, niemal identycznych jaok na ryzalicie. W
parterze jednak pod parami okien usytuowano okna pojedyncze, za wyj.
pomieszczenia pn. zach., ktére ofrzymato rowniez pare okien. O ile jednak
okna pietra majg zamkniecie tukiem odcinkowym i dekoracje nadprozy w
formie stylizowanych koron (dziewieciopatkowych), to na parterze okna
ofrzymaty tuk ,0§8li grzbiet”. Dodatkowo nad oknami zastosowano
neogotycki gzyms schodkowy.

Tak samo uksztattowane sqg pojedyncze okna $cian bocznych ryzalitu
frontowego.

Czesc¢ potudniowa elewacji fronfowej ma uktad regularny trzyosiowy. Na
pietrze znajdujg sie frzy duze ostrotukowe okna obramowane
dodatkowym wypuszczeniem rozglifienia. Na parterze usytuowane sqg
pojedyncze okna prostokgtne obramowane gzymsem neogotyckim, z ty
ze zamiast okna potudniowego znajduje sie wneka z malowanym, niezbyt
czytelnym zegarem stonecznym. Jednolity jest natomiast gzyms koronowy,
wieloskokowy, podparty rzedem niewielkich trzystopniowych kroksztynek.

Staranne  opracowanie ofrzymata takze elewacja potudniowa
(szczytowa), trzyosiowa, przy czym 0§ zachodnia rdzni sie od osi
wschodniej.

W parterze na osi sSrodkowej i zachodniej umieszczono duze prostokgtne
okna, lecz bez oprawy gzymsem jak na elewacji zachodniej. W osi
wschodniej natomiast umieszczone jest znacznie mnigjsze okno
prostokgtne z neogotyckimi szprosami. Przed elewacje wysuniety jest duzy
balkon wsparty dwoma oSmiobocznymi stupami, bez elementow
dekoracyjnych. Ich przedtuzenie ponad stalowq (powojennq) balustrade
nakryte jest ptasko. W nakrywkach znajdujqg sie wneki na doniczki.

Wyijscie na balkon jest prawdopodobnie przebudowane, bo ma
nadproze ptaskie i proporcje modernizmu z lat 20-tych XX w. Zamiast okna
w osi zach. znajduje sie blenda zamknieta tukiem odcinkowym, ponad
ktorg umieszczono neogot. gzyms. Niemal identyczny wykrdj i gzyms ma



okno pietra w osi wschodniej, ale umieszczone zostato w duzej wnece,
zamknietej od gory piecioma arkadkami, podpartymi kroksztynami (o
odmiennym ksztatcie niz na elewacji frontowe;.

Nad wyjsciem balkonowym umieszczono drugi zegar stoneczny z blaszang
tarczkg stonca i podobnym zakonczeniem gnomona, zakotwiczonego tuz
pod podwdjnymi oknami poddasza, prostokgtnymi o silnie rozglifionych
osciezach.

Po obu stronach okien strychowych usytuowane sg dwie nadwieszone
oSmioboczne wiezyczki wsparte na neogot. ,cebulastych” wspornikach.
Dolne ,pietro” wiezyczek masywniejsze, dekorowane prostokgtnymi
blendami, gérna cze$¢ udekorowana neogot. wgtebieniami i nakryta
oSmiobocznymi hetmami ostrostupowymi o silnie wysunietej podstawie.
Pomiedzy wiezyczkami umieszczono poziomy krenelaz, przerwany w osi
lekko wysunietq kwadratowq wiezyczkqg zwienhczong takze krenelazem. Do
wiezyczki przymocowany jest zelazny pret kolejnego gnomony. Skosy
Scian szczytowych opatrzono analogicznym krenelazem ponad gzymsem.

Nieco odmiennie uksztattowano zwienczenie elewacji péotnocnej, ktéra w
poziomie pietra nie posiada zadnych otworéw. Na osi elewacji
umieszczono silnie wysunietqg kwadratowq wiezyczke, podobng jak na
elewacij potudniowej, z tym, ze na osi wiezyczki znajduje sie lancetowate
przezrocze poddasza, zamkniete ostrotukowo. Wiezyczke popiera
wydatny wspornik o rzucie trojkagtnym i dwoch zwezajgcych sie
kondygnacjach. Skosy po obu stronach wiezyczki sg podobne jaok na
elewaciji potudniowej, ale wiezyczki boczne nie schodzqg ponizej gzymsu,
nie posiadajg dekoracji wnekowej. Pod wschodnim skosem znajduje sie
czesSciowo uszkodzone ,boniowanie”.

Najbardziej chaotyczna jest elewacja wschodnia (,tylna”). Na osi
elewaciji nie wystepuje zaden ryzalit, a jedynie balkon podparty trzema
oSmiobocznymi stupami, identycznymi jak przy elewacji potudniowe;.
Przestrzeh pod balkonem zostata wtdrnie zamurowana, tworzgc werande
z wyjsciem w przesle pd. i prostokgtnymi wielopolowymi oknami w
pozostatych przestach. Betonowe schody i cokdt sg uszkodzone.

Na poziomie piefra znajduje sie okno ostrotukowe frdj skrzydtowe
analogiczne jak czesci potudniowej na elewacji zachodniej, ze starannie
opracowanym detalem stolarskim. Podobnie uksztattowane jest wyjscie
na balkon nad przestem pdétnocnym.

Pozostate okna pietra majg wykrdj nadproza w formie sptaszczonego
,0Slego grzbietu”. Okno od pomieszczenia sanitariatéw jest wtdrnie
podmurowane.



Okna parteru zamkniete sg tukiem odcinkowym, z tym, ze pom. ubikaciji
posiada dwa wagskie okna jednoskrzydtowe. Opis Okien w dalszej czesci
Opracowania.

Pomiedzy oknami pietra potudniowej czesci elewacji znajduje sie kolejny
malowany na S$cianie zegar stoneczny, silnie uszkodzony, o niemal
nieczytelne] dekoracji malarskie;.

Pomiedzy oknami rozmieszczono nieregularnie niewielkie kartusze o
réznym obrysie, ptaskie, bez dekoracii.

Gzyms koronowy murowany ciggniony, wieloskokowy.

Pod oknami w pn. czesci elewacji usytuowane sg dwa duze okna
piwniczne otoczone odsadzkg cokotowq (z pom. kuchni).

Pod oknami sanitariatow usytuowane jest wejscie do potudniowej czesci
piwnic, przebudowane do obecnego ksztattu w koncu XX w. (z
zewnetrznymi schodami bet. otoczonymi bet. murkiem , zwienczonym
skrzyniq lastrikowg na  kwiaty, dekorowang licowkg z otoczakow
granitowych (dunajcowych).

Prawdopodobnie juz w frakcie budowy patacu nastgpita decyzja o
powiekszeniu budynku o dodatkowe pomieszczenia od pdtnocy (z
wejsciem ,kuchennym”). Dobuddwka poétnocna jest parterowa,
podpiwniczona w osiach zachodniej i srodkowej elewacji pétnocnej, oraz
pietrowa w osi wschodniej, nakryta dachem trzyspadowym o nachyleniu
zblizonym do dachu gtownego. Okna elewacji wschodniej dobudowki
upodobniono do okien korpusu. Okna i drzwi w elewacji pétnocnej (czesci
parterowej) sqg prostokgtne, bez elementdw dekoracyjnych. Starannie
opracowano natomiast elewacje zachodnig przybuddwki, umieszczajgc
na poziomie parteru ostrotukowqg blende otoczong neogot. gzymsem.
Ponad blendg znajduje sie kolejny fryz konsolowy podtrzymujgcy gzyms,
ponad ktorym usytuowano blankowanie w dwdch wielkosciach,
zastaniajgc w ten sposéb dach pulpitowy przybuddwki. Na narozniku
umieszczono wiszgcg osmioboczng wiezyczke, nieco niesymetryczng, bez
dodatkowych dekoracji za wyj. podparcia ostrotukowego hetmu.

Gzymsy przybuddowki sg wieloskokowe, ale o innym profilowaniu niz na
elewacji wschodnigj korpusu gt. (gzymsy te rowniez rozniq sie od siebie:
gzyms nad czescig pietrowq jest znacznie staranniej wykonany).

W kondygnaciji piwnicznej przybuddwki znajduje sie wejscie do pdtnocne;j
czesSci  piwnic, poprzedzone stopniami  terenowymi.  Niewielkie
dwuskrzydtowe drzwi sq silnie uszkodzone.

Elewacje sq tynkowane: podstawowy kolor to ,piasek zotty”. Elementy
dekoracyjne, wneki, glify okienne sg biate. Monogram na froncie



prawdop. byt jasno zotty (ztoty). Wielokolorowe sg zegary stoneczne na
elewacjach dtugich.

Pokrycie stanowi dachéwka ceramiczna zaktadkowa.
Uktad funkcjonalny i dekoracja wnetrz:

W parterze ryzalitu frontowego znajduje sie sklepiony przedsionek wejscia
gtdbwnego, z ktérego ostrotukowy portal (,08li grzbiet”) wprowadza do
sklepionej sieni, otwarte] na klatke schodowq znajdujgcg sie na
przedtuzeniu sieni. Zardbwno sciany sieni jak i klatki schodowej w poziomie
parteru wytozone sqg boazerig drewniang (by¢ moze pdzniejszq). Z sieni
prowadzg dwoje dwuskrzydtowych drzwi do pomieszczen traktu
zachodniego, obecnie zachowane sg drzwi, ale od strony pomieszczen
otwory zostaty wtérnie zamurowane. Pomiedzy sienig a klatkg schodowq
znajduje sie tuk odcinkowy podparty po obu stronach prostokgtnymi
potfilarkami o antykizujgcych gtowicach, w ktére wkomponowano
kartusze z herbem wtascicieli.

Niemal bezposrednio za ww. tukiem rozpoczynajg sie schody prowadzqgce
na pietro.

Pomieszczenie klatki schodowej ma rzut zblizony do kwadratu, w ktérego
srodku usytuowano masywng kolumne o antykizujgcej bazie i niezbyt
stylowej gtowicy dzbankowej, podpierajgcg cztery gurty sklepien pietra.
Wokot ww. kolumny (z jej trzech stron) zamocowane sg jednobiegowe
wachlarzowe schody drewniane, z lekkim poszerzeniem na dwdch
dolnych stopniach, stojgcych na posadzce parteru. Balustrada
drewniana z toczonych fralek, wzmocniona lokalnie (wtdrnie) pretami
metalowymi). Policzki z drewna klejonego. Podbitka pod biegiem ze skleki.
Bieg schodowy (policzek zewn.) usztywniony jest dodatkowo niewielkg
kolumienkg kamienno - betonowg o neogot. formach. Schody
wyprowadzajg na drewniang antresole otaczajgcq klatke schodowqg na
poziomie piefra. Anfresola podparta jest drewnianymi, rzezbionymi
wspornikami.

Od klatki schodowej na parterze prowadzi przejscie dawniej do ogrodu
obecnie na werande pod balkonem wschodnim, ostrotukowe, ozdobne,
ozdobne drzwi do Sali (trojprzestowej) usytuowanej we wschodnim trakcie
skrzydta pn. oraz dwa tukowe niezamykane wejscia do korytarzy skrzydet
bocznych.

Korytarz potudniowy, sklepiony kolebkowo i zaglasto, posiada
dekoracyjny gzyms na Scianach. W trakcie zachodnim dwa pierwsze
przesta zajmuje sala sklepiona, przedzielona tukiem odcinkowym
podpartym na dwdch potkolumnach z uproszczonymi gtowicami.



Od strony potudniowe] usytuowana jest druga, podobna sala, z
podobnymi poétkolumnami (aktualnie podzielona Sciankg dziatowq na
dwa pomieszczenia. W tej sali widoczna jest wneka przejscia
(amfiladowego) do sali w trakcie zachodnim, a takze cze$ciowo
zamurowane przejscie do pomieszczenia pd-wschodniego (nakrytego
stropem ptaskim).

Po zach. stronie korytarza pd. usytuowane jest pomieszczenie umywalni,
nakryte stropem, silnie przeksztatcone przez wprowadzenie Scianki
centralnej z umywalkami, oraz pom. ubikacji (obecnie sg to dwie kabiny
bez przedsionkow).

Korytarz skrzydta pdtnocnego, sklepiony czesciowo kolebkowo, czesciowo
odcinkowo posiada dodatkowe wejscie do Sali w trakcie wschodnim oraz
(obecnie jedyne) do pom. w tfrakcie zachodnim. Pomieszczenie to jako
jedyne posiada trzy szafki wnekowe, wbudowane w $ciany wewnetrzne.
W S$cianie pn. umieszczone sq drzwi dawnej amfilady (zamurowane z
przeciwnej strony). Korytarzyk pierwotnie dochodzit do tego
pomieszczenia (by¢ moze byta to dwuprzestowa salka, gdyz ponad
grubg Sciang dzielgcg to pomieszczenie do pomieszczenia w narozniku
pn- zach. korpusu widoczne sqg Slady szerszego gurtu. Obecnie korytarzyk
wewn. przedtuzono odcinajgc czesc¢ salki, aby dojs¢ niezaleznie do pom.
naroznego. Pomieszczenie narozne co najmniej w Il pot. XX w. petnito role
kuchni a poprzednie jadalni, dlatego w Scianie miedzy tymi
pomieszczeniami wykonane sg wtdrnie dwa okienka podawcze.

Usytuowana w trakcie wschodnim ww. trojprzestowa sala udekorowana
jest podobnym gzymsem jak korytarz potudniowy. Do wysokosci gzymsu
Sciany obtozone sq podzniejszg boazerig. W Scianie wewn. tej Sali
usytuowany jest nieczynny kominek w oprawie ceramicznej (brak komina
dla odprowadzenia spalin). Na tylnej scianie wneki kominka umieszczono
witdrnie zelazng ptyte z dekoracjqg (kosa, podkowa i grabie) oraz datg A.D.
MCMXXXIV. Z tej Sali prowadzi wejscie (ukryte w boazerii) do pom. pn-
zach. w przybudéwce pn. Drugie wejscie do przybuddowki pn. prowadzi z
pom. ,kuchni” w frakcie zach. W przybuddéwce pd. na parterze znajduje
sie korytarzyk wewn. z wyjSciem gospodarczym, dwa pomieszczenia
(wschodnie i potnocne) oraz pom. sanitariatu z trzema musziami i Sladami
po drewnianych kabinach. W pom. pétnocnym na podtodze drewnianej
jest slad po piecu. Pomieszczenia przybuddowki nie sg sklepione.

Pom. klatki schodowe] na pietrze posiada skromng dekoracje pilastrami,
zwienczonymi gzymsem o profilu jak gzymsy wewn. na parterze. Z klatki
schodowej prowadzito dawniej przejscie do Sali w skrzydle pn. w trakcie
wschodnim, obecnie widoczne sqg drzwi od strony klatki schodowej, a od
Sali otwér zostat zamurowany.



Na pietrze w osi gt. korpusu usytuowana jest sala nad sienig i
przedsionkiem. Ponadto z klatki schodowe] odchodzg dwa korytarze do
skrzydet bocznych. Korytarz potudniowy, sklepiony analogicznie jak na
parterze prowadzi do pomieszczen o niemal identycznym uktadzie jak na
parterze, tyle ze réwniez sala w trakcie zachodnim zostata wtdrnie
podzielona na dwa pomieszczenia. W tej Sali zamiast pdtkolumn jak na
parterze zastosowano potfilarki prostokgtne z ozdobng uproszczong bazqg i
gtowicq i zwezajgcym sie trzonie. Pom. srodkowe traktu zach. jako jedyne
na pietrze (poza korytarzami i klatkg schodowq) ofrzymato sklepienie
zaglaste. Sala w pd-zach. narozniku podobnie jok na parterze zostata
wtdrnie podzielona sciankg dziatowq. W korytarzu skrzydta potudniowego
znajdujg sie ponadto schody prowadzgce na strych (czeSciowo
zabudowane nad korytarzem).

Wieksze zmiany wykonano w skrzydle potnocnym, w ktérym pierwotnie
prawdopodobnie byty dwie sale w amfiladzie, na catq szerokos¢ budynku.
Obecnie w osi skrzydta wydzielono za pomocq Scianek dziatowy korytarz,
z ktérego wejscia prowadzqg do trzech pomieszczen usytuowanych w obu
traktach bocznych.

Piwnice, pierwotnie pod catym budynkiem obecnie rozdzielone sg na
czeS¢ potudniowq i czeS¢ podtnocnqg, gdyz pomieszczenia pod sieniq i
klatkg schodowq zostaty zasypane Zachowaty sie Slady przejs¢ w
przylegtych pomieszczeniach).

W czesci potnocnej z ww. zejscia pod dobuddowkqg pn. prowadzi wejscie
do piwniczki pod dobuddéwkg i do piwnicy (w frakcie wsch.), bedgcej
dawng kuchnig (zachowany zrujnowany trzon weglowy i szyb windy
towarowej). Z ,kuchni” prowadz przejscie do dalszej czesci piwnic,
zawierajgcej cztery potgczone komorki. Pigta z piwnic zostata zasypana.
Potudniowa czes¢ piwnic posiada wewnetrzny korytarz (pod korytarzem
parteru), sanitariaty (nowe) pod umywalniq) oraz dwie salki dwuprzestowe:
pod zach. fraktem (w tej Sali zamontowano zestaw wymiennikowy) pod
pd-zach. naroznikiem (sala "konsumpcyjna” GOK-u). W pom. pd-wsch.
urzqgdzono zaplecze bufetu, wybijajgc otwdr podawczy w Scianie od
strony ww. salki. Piwnice tej czesci sq bardzo niskie (do 2.28 cm) i nie
spetniajg wymagan dla uzytecznosci publicznej. Ponadto na skutek
sqgczenia czesc posadzek jest zalana wodg,.

Konstrukcja - stan istniejgcy

Kategoria geotechniczna posadowienia druga. Warunki gruntowe proste.
Sciany fundamentowe murowane z cegty petne], uzupetnionej
kamieniem miejscowym (piaskowcem). Grubos¢ 60cm do 105 cm,.
Sklepienia nad piwnicami z cegty: kolebkowe, odcinkowe oraz zaglaste,
bardzo sptaszczone.



Strop nad piwnicami (pom. 06) zelbetowy.
Posadzki piwnic betonowe (oraz lastrykowe), w czesci pomieszczen ubity

grunt.
Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych murowane z cegty petnej
na zaprawie wapiennej i wapienno - cementowej. grubos¢ 52

(przybuddwka pn) do 85 cm ( z tynkiem).

Sciany nosne wewnetrzne murowane z cegly petnej na zaprawie
wapiennej i wapienno — cementowej od grubosci 28 cm ( z tynkiem)
Schody wewnetrzne dziatowe jak nosne od grubosci 15 cm ( z fynkiem).
Schody zewnetrzne betonowe i zelbetowe.

Schody wewnetrzne betonowe do piwnic i na poddasze oraz drewniane
wachlarzowe w klatce schodowe;.

Balkony zelbetowe.

Stropy kondygnacji nadziemnych drewniane, belkowe, ostoniete
obustronnie deskami, od dotu tynkowane na frzcinie.

Sklepienia z cegty: kolebkowe, odcinkowe oraz zaglaste, bardzo
sptaszczone.

Kominy murowane z cegty petnej, czapy betonowe.

Nadproza murowane ptaskie i tukowe o réznorodnych ksztattach.
Konstrukcja drewniana dachu z krawedziakdw: dach gtowny korpusu
dwuspadowy (siodtowy) o nachyleniu potaci 33 stopnie, o konstrukcii
nietypowej , o cechach tgczgcych dach jetkowy z czteroptatwiowym,
(ptatwie stanowig podparcie jetek), dodatkowo pomiedzy ptatwiami

a jetkami zastosowano przektadke poziomujgcq. Stezenia dzwigarow
petnych zastrzatami (bez uzycia kleszczy). Dach nad ryzalitem zachodnim
jetkowy o nachyleniu 48 stopni, dach nad przybuddéwkqg pn: nad czescig
piefrowq trzyspadowy o nachyleniu 33 stopnie, nad czescig parterowqg
pulpitowy o nachyleniu 25 stopni.

Zadaszenia wiezyczek betonowe, czesciowo pokryte dachowka.

Przekroje elementéw dachu:

- krokwie 12x14cm. i 13x16cm.

- ptatwie  18x16cm. i 18x18cm.

- murtaty  18x18cm.

- stupki 14x18cm. i 18x18cm.
- zastrzaty 12x14cm.
- jetki 12x14cm.
- Sciggi 17x19cm.

-rozpory 17x19cm.

Instalacje wewnetrzne - stan istniejgcy

Budynek jest wyposazony w nastepujgce instalacje:

- woda zimna do celdw sanitarnych — instalacja nieczynna

- woda ciepta (brak informacji o podgrzewaniu) — instalacja nieczynna

- .0 : do budynku doprowadzono przytgcze od kottowni z dala czynnej,



ale nie podtgczono

instalaciji, grzejniki zdemontowane) — instalacja nieczynna
- gaz do urzgdzen kuchennych ( instalacja nieczynna)
- kanalizacja sanitarna do istniejgcej sieci kanalizacyjnej — nieczynna
- odprowadzenie wéd opadowych z dachéw do zbiornika kanalizacji
zewnetrznej
- wentylacja mechaniczna : wentylator kanatowy w oknie bufetu ( w
piwnicach ) — nieczynny
- wentylacja grawitacyjna kominami  murowanymi -  wystepuje
sporadycznie
- instalacja elektryczna oswietlenia i gniazd wtykowych — starego typu,
nieczynna

nieodpowiadajgca obecnym wymaganiom
- instalacja odgromowa — czes¢ zwoddw uszkodzona
- instalacja hydrantdw wewnetrznych niekompletna , nieczynna,
nieodpowiadajgca obecnym i wymaganiom.

. OCENA STANU TECHNICZNEGO

Dla obiektu zostata opracowana ekspertyza budowlana, w  ktorej
stwierdzono ze, konstrukcja nie stwarza zagrozen bezpieczenstwa dla ludzi
i otoczenia. W ekspertyzie wskazano rowniez elementy budowlane do
wymiany lub remontu.

. STAN PROJEKTOWANY, FUNKCJA, ZALOZENIA, DANE TECHNICZNE
BRAMA WJAZDOWA - KORDEGARDA

Budynek bramy wijazdowej kordegardy zwany Adamséwkg oraz
ogrodzenie od strony zachodniej nalezy poddac¢ konserwacijii restauraciji
tak jok budynek patacu. Proj. ogrodzenie wykonane na wzor
istniejgcego.W  pierwszej  kolejnosci  nalezy  wymienic  system
odprowadzenia wody opadowej. W ramach planowych prac zostang
wykonane miedzy innymi:

- wykonanie izolacji poziomej i pionowej,
- demontaz stolarki okiennej i drzwiowej,

- montaz stolarki okiennej i drzwiowej na wzor istniejgcej. Projektowane
okna z drewna sosnowego, projektuje sie odtworzenie stolarki okiennej,
skrzynkowej, szklone szktem zespolonym, frojwarstwowym, o ramach
zrekonstruowanych na wzoér istniejgcych z odtworzeniem podziatdw i
wykonczenia profili w kolorze biatym.

- wspotczynnik przenikania ciepta dla okien max. U=0,9 W/m2K,

Projektowane drzwi zewnetrzne wykona¢ wedtug oryginalnych w
konstrukcji ramowo ptycinowej. Kolorystyka drzwi ciemny orzech.



- wspotczynnik przenikania ciepta dla drzwi max. U=1,3 W/m2K,

- demontaz istniejgcego pokrycia dachowego. Istniejgcg wiezbe
dachowqg nalezy poddac konserwacji. Nalezy zachowac jak najwiecej
oryginalnych elementdéw. Nalezy przeprowadzi¢ zabieg biobdjczy oraz
fungistatyczny porazonych elementdow. Ostabione elementy konstrukcii
wzmocni¢ preparatem poluretanowym, cato$¢ zabezpieczyE przed
ogniem.

- dach: Wykona¢ nowe pokrycie dachu nowa dachdwkqg ceramiczng
~marsylkg” w kolorze naturalnym. Dachdwka analogicznie jak na budynku
patacu.

- projektuje sie nowe rynny i rury spustowe wykonane z miedzi. Obrobka
blacharska z miedzi.

- z uwagi na duze zawilgocenie obiektu, zaleca sie usungc ostabione,
skorodowane tynki . Tynki zrekonstruowac¢ w technologii tynkdow
renowacyjnych. Kolorystyka analogicznie jok na patacu.

- Metalowe elementy ogrodzenia oczysci¢, zrekonstruowac ubytki oraz
skrzydta bramy gtodwnej. Brame zrekonstruowac¢ na wzdr wykonanej juz
bramy wjazdowe;.

- prace budowlane wewnetrzne, wykonanie nowych posadzek, tynkdw,
instalacii.

Dane techniczne budynku bramy wjazdowej - kordegardy : bez zmian
BUDYNEK PALACU

Przedmiotowa inwestycja — przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania na
budynek kulturalno - administracyjny. Inwestycja podlega dostosowaniu
istniejgcych pomieszczen pod prowadzenie domu kultury, pomieszczen
administracyjno - biurowych, sali  Slubéw, gastronomii oraz na
dostosowaniu obiektu pod osoby niepetnosprawne. Prace budowlane
obejmg caty budynek i polega¢ bedg na przebudowie czesci
pomieszczen oraz wymianie wszystkich instalacji w budynku.

Dodatkowo w ramach planowych prac zostang wykonane miedzy innymi:
- pogtebienie piwnic w budynku dworu,

- budowa podnosénika zewnetrznego dla oséb niepetnosprawnych,

- budowa szybu windowego osobowego dla oséb niepetnosprawnych,

- zmiana sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego na cele sal
dydaktycznych,



- zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen na parterze w podtnocnej
czesci na pomieszczenia zaplecza kuchennego,

- rozplanowanie nowych pomieszczen sanitarnych w tym toalet dla osdb
niepetnosprawnych,

Miejsca pracy w budynku

W budynku przewiduje sie miejsca pracy dla pracownikow kuchni,
administracji, i nauczycieli w salach dydaktycznych tgcznie okoto 35
pracownikdw. Dla pracownikéw zaprojektowano pomieszczenia socjalne i
szatnie osobne dla pracownikéw kuchni i pracownikdw administacyjnych.

W budynku przewiduije sie prace dla tego samego pracownika:

W pomieszczeniach bez okien - zmywalnia bedzie prowadzona praca
czasowa - do 4 godzin w ciggu doby.

W pozostatych pomieszczeniach bedzie prowadzona praca stata —
powyzej 4 godzin w ciggu doby.

Odstepstwo od przepisow sanitarnych

Dla budynku uzyskano odstepstwo od przepisow sanitarnych od
Matopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego
dotyczgce:

- obnizenia wysokosci pomieszczenh w piwnicy i poddaszu.

- usytuowania poziomu podtogi pomieszczeh kawiarni, ponizej poziomu
terenu przylegtego do budynku.

Odstepstwo od przepisow przeciwpozarowych

Dla budynku patacu uzyskano zgode na spetnienie wymagan w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego w sposdb okreslony w wskazaniach
ekspertyzy techniczne] dotyczgcej] stanu ochrony przeciwpozarowe]
opracowanej przez rzeczoznawcow: Pana Stanistawa Ablewicza oraz
Pana Janusza Stawarza.

Dane techniczne - stan istniejgcy
(opis funkcji pomieszczen znajduje sie na rzutach kondygnacii)

Budynek patacu na rzucie nieregularnym, wpisany w prostokgt o wym.:
42.40 m x 19.485 m (wsch-zach). Budynek posiada dwie kondygnacje
nadziemne + jedng kondygnacje podziemnqg

Pow. piwnic: czes$¢ pn. 132.79 + czes¢ pd. 120.85 = 253.64 m2.
Pow. uzytkowa parteru: 400.94 m2
Pow. uzytkowa pietra: 404.84 m2



Razem Pu = 805.78 m?2

Powierzchnia zabudowy budynku 632.53 m2
Pow. catkowita piwnic: 591.15m2
Pow. catkowita parteru: 589.17 m2
Pow. catkowita pietra: 557.98 m2
Razem Pc = 1738.30 m2
Kubatura: V = 7660 m3

Wyniesienie parteru ponad poziom otaczajgcego terenu:
0d 0.36 do 1.23 m

Wysokos$¢ budynku do kalenicy 13,51 m, wysoko$C wraz z dominantami
16.75 m.

Wysokosci pomieszczen zréznicowane (do 3.95 m), pokazane na
rysunkach.

Dane techniczne - stan projektowany

Budynek po przebudowie bedzie miat trzy kondygnacje nadziemne i
jedng kondygnacje podziemng.

POW. WEWNETRZNA 1782,28 m2
POW. ZABUDOWY 593.32 m2
POW. UZYTKOWA

Pow. piwnic: 256,00 m2
Pow. uzytkowa piwnic: 101,66 m2
Pow. parteru: 376.21 m2
Pow. uzytkowa parteru: 318.87 m2
Pow. pietra: 397.43 m2
Pow. uzytkowa pietra: 337.36 m2
Pow. poddasza: 261.31 m2
Pow. uzytkowa poddasza: 193.10m2
Razem Pu = 950.99 m2
POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKU 950.99 m2

POWIERZCHNIA CALKOWITA 2349,84 m?



KUBATURA - 8545,00 m?

WYSOKOSC BUDYNKU - 13,51 m ( istniejgca bez zmian)
DEUGOSC - 42,40 m

SZEROKOSC - 17,90 m

Warunki gruntowe:

Warunki gruntowe podtoza posadowienia projektowanego obiektu
okresla sie jako proste, zas przedsiewziecie to kwadlifikuje sie do drugigj
kategorii geotechniczne;.

Kategoria obiektu:

Przedmiotowq inwestycje zakwalifkowano do IX kategorii obiektu
budowlanego. Kategoria IX - to budynki kultury, nauki i oswiaty, jak: teatry,
opery, kina, muzea, galerie sztuki, biblioteki, archiwa, domy kultury,
budynki szkolne i przedszkolne, internaty, bursy i domy studenckie,
laboratoria i placoéwki badawcze, stacje meteorologiczne i hydrologiczne,
obserwatoria, budynki ogrodéw zoologicznych i botanicznych.

Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw
obiektu budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na
zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie pod wzgledem:

- zapoftrzebowania i jakosci wody oraz ilosci: na dotychczasowych
zasadach. Woda z wodociggu. llo$¢ zapotrzebowania na wode: Qdsr=3,5
m3/d

- odprowadzenie $ciekdw : na dotychczasowych zasadach. Kanalizacja
sanitarna. Wody opadowe do istniejgce] kanalizacji deszczowe.

llos¢ odprowadzenia sciekdw: Qdsr=3,5 m3/d

llos¢ wod opadowych: 7,75 dm3/s - dla prawdopodobienstwa
wystepowania deszczu na poziomie p = 20 %, czyli C = 5 natezenie
deszczu dla miejscowosci o Sredniej rocznej wysokosci opaddéw do 600
mm przy czasie frwania 15 min

- projektowana inwestycja nie spowoduje utrudnienia w dostepie do drogi
publicznej wtascicielom dziatek sgsiednich, nie pozbawi ich mozliwosci
korzystania z medidéw, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.

- dla ztozonego programu uzytkowego nie wystepujg zwigzane z
eksploatacjg obiektu emisje hatasu, wibracji i promieniowania, w tym
jonizujgcego, jak rébwniez nie powstaje pole elektromagnetyczne oraz nie
powoduje zanieczyszczenia powietrza, gleby i wody.



- projektowana inwestycja koliduje z istniejgcymi drzewami i krzewami -
przewiduje sie wycinke drzew i krzewow.

- usuwanie odpaddw statych odbywac sie bedzie przez wywozenie na
dotychczasowych  zasadach. Odpady bedg gromadzone w
pojemnikach stalowych Ilub z tworzywa sztucznego i okresowo
oprozniane przez koncesjonowany zaktad oczyszczania. Dla gastronomii:
tygodniowy wskaznik wytwarzania odpaddéw 20 dm3 /1 migjsce
konsumpcyjne. Dla administracji: co najmniej jednego pojemnika 110
dm?® lub 120 dm?® na 10 zatrudnionych. Dla sal dydaktycznych: 3 dm3
/osobe,

Analiza racjonalnego wykorzystania wysokoefektywnych systemow
alternatywnych. Brak mozliwosci wykorzystania alternatywnych systemow
zaopatrzenia w energie elekiryczng.

6. OPIS PROJEKTOWANYCH ZMIAN

Rewitalizacja patacu obejmuje petng konserwacije i restauracje obiektu,
jego bryty zewnetrznej oraz wnefrz. W pierwszej kolejnosci nalezy
wykonac wtasciwe odprowadzenie wody poprzez sprawny system rynien
i rur spustowych. Obrébki blacharskie oraz instalacje odprowadzania
wody wykonac¢ z miedzi. Kolejny etap prac to zabezpieczenie obiektu
przed wodqg podciggang kapilarnie. W tym celu zaleca sie wykonanie
systemu rur drenarskich oraz studzienek zbierajgcych wode opadowq od
strony zachodniej patacu, rozmieszczonych powyzej patacu.

6.1 Prace rozbiorkowe wewnetrzne
1. skucie wszystkich podtdg z lastrico i ptytek ceramicznych

2. demontaz istniejgcych podtdég drewnianych i listew przypodtogowych
we wszystkich pomieszczeniach oprocz antresoli klatki schodowej

3. demontaz istniejgcych instalacji elektrycznych opraw oswietleniowych,
gniazd i przewodow;

4. demontaz istniejgcej stolarki drzwiowej przeznaczonej do wymiany;

5. demontaz istniejgcej stolarki okiennej;

6. wyburzenie istniejgcych kominéw na strychu;

7. usuniecie istniejgcych warstw malarskich typu lamperia na scianach;

8. usuniecie w piwnicach istniejgcych wykonczen sciany ( boazeria),
izolacja, lamperia do warstwy cegiet;

9. usuniecie istniejgcej armatury tazienkowej;



10. usuniecie istniejgcych Scian dziatowych w miegjscach wskazanych na
rzucie;

11. wykonanie niezbednych przeku¢ w Scianach konstrukcyjnych w
miejscach wskazanych na rzucie;

12. demontaz istniejgcych komindw i przewoddw wentylacyjnych w
miejscach wskazanych;

13. demontaz parapetdw wewnetrznych;

14. demontaz istniejgcych balustrad schoddw wewnetrznych i poddanie
renowaciji;

15. demontaz istniejgcych instalacji sanitarnych wod-kan, c.o., armatury .

16. demontaz istniejgcych drewnianych i drewnopodobnych oktadzin
Scian;

17. demontaz schoddéw drewnianych, poddanie renowaciji;
6.2 Prace rozbiorkowe zewnetrzne
1. demontaz krat w oknach ;

2. demontaz pokrycia dachu, czesciowy demontaz wiezby dachowej w
miejscach wskazanych;

3. rozbidrka schoddw zewnetrznych w miejscach wskazanych na czesci
rysunkowe;j;

4. rozbidrka Scian istniejgcej werandy. Przywrécenie dawnej formy
balkonu na filarach.

5. demontaz ptyty balkonowej wraz z betonowymi filarkami - donicami;

6. demontaz parapetdw zewnetrznych oraz obrdbek blacharskich;

7. demontaz catej stolarki okiennej przeznaczonej do wymiany;

8. demontaz balustrad na balkonach i przy schodach w czesci pédtnocne;;
9. rozbidrka komindw i przewodow wentylacyjnych w miejscu wskazanym;

10. demontaz stolarki drzwiowej zewnetrznej przeznaczonej do wymiany
oraz stolarki drzwiowej przeznaczonej do renowacii;

11. odkopanie scian zewnetrznych budynku w celu wykonania izolaciji
pionowej scian fundamentowych;

12. demontaz pokrycia dachowego i konstrukcji dachu nad zapleczem
kuchennym - elewacja pétnocna w miejscu wskazanym na rzucie;

13. skucie wszystkich tynkdw zewnetrznych ze scian, gzymsow, detalu;



14. wykonanie otworu w $cianie zewnetrznej - wschodniej pod montaz
wentylatora mechanicznego do oddymiania klatki schodowej;

15. demontaz istniejgcego oswietlenia, instalacji odgromowe;;

16. demontaz zegaréw stonecznych w elewacji wschodniej, zachodnie;.
Zegar w elewacji potudniowej przeznaczony do renowacji;

17. demontaz opasek betonowych;
6.3 Prace budowlane wewnetrzne

1. wykonanie izolacji przeciwwodne] wraz z pogtebieniem piwnic z
wykonaniem nowych warstw wykonczeniowych podtogi w piwnicy;

2. wykonanie stropu zelbetowego nad czescig kuchenng, ptyty
balkonowej, podciggdw, nadprozy szybu windowego i innych elementéow
konstrukcyjnych;

3. przeprowadzenie odgrzybiania konstrukcji murowych oraz stropdw
masywnych i sklepien odcinkowych na belkach stalowych;

4. wykonanie izolaciji przeciwwilgociowych, przeciwwodnych;
5. wykonanie balustrad w projektowanej klatce schodowej;

6.wykonanie instalacji wewnetrznych sanitarnych, elektrycznych i
teletechnicznych;

7. wykonanie windy osobowej;

8. wykucie bruzd i wnek dla nowoprojektowanych instalacji;
9. montaz stolarki okiennej i drzwiowe] nowoprojektowanej ;
10. wykonanie parapetdéw wewnetrznych drewnianych;

11. renowacja przy wejsciu gtownym istniejgcych drzwi zewnetrznych wg
czesci graficznej, renowacja drzwi wewnetrznych wskazanych w czesci
graficznej;

12. prace izolacyjne poziome scian piwnic oraz posadzki;

13. wykonanie robdt wykohczeniowych: wykonanie posadzek, sufitow
podwieszanych, uktadanie ptytek, roboty tynkarskie i malarskie, montaz
tapet wg czesci graficznej;

14. wykonanie czesciowo nowych tynkdw wewnetrznych oraz
uzupetnienie ubytkdw tynkarskich;

15. wykonanie nowych warstw posadzki na poddaszu, wzmochienie
konstrukcji posadzki w kottowni na poddaszu pod urzgdzenia;



16. wykonanie S$cian dziatowych pomieszczen pod nowy uktad
funkcjonalny;

17. wykonanie zabezpieczenia istniejgcej konstrukcji drewnianej do cechy
NRO lakierem ognioochronnym;

18. Konstrukcje dachu prewencyjnie zabezpieczyC przed porazeniem
insektami preparatem anti-insekt lub rGwnowaznym.

19. wymiane elementéw drewnianych konstrukcji dachu, krokwie, stupy, w
miejscu wskazanym;

20. wymiane elementow drewnianych konstrukcji dachu i poszycia
skorodowanych przez korozje biologiczng;

21. montaz wetny mineralnej miedzy krokwiami konstrukcji dachu, montaz
paroizolacji oraz obudowanie dachu od spodu ptytg g-k do cechy EI&0;

6.4 Prace budowlane zewnetrzne
1. dach:

- wymiana pokrycia potaci dachu na nowe, dach pokry¢é nowg
dachoéwkg typu marsylka w kolorze ceglastym;

- wykonanie dodatkowych lukarn dachowych w elewacji zachodniegj i
wschodniegj;

- wykonanie nowej instalacji odgromowej;

- montaz okien potaciowych, okien potaciowych oddymiajgcych,
Swietlikow dachowych;

- wykonanie nowych kominkdw wentylacyjnych i odpowietrzajgcych
2. wykonanie nowych rynien i rur spustowych;

3. wykonanie schoddow i murkdw zewnetrznych oporowych przy drzwiach
wejsciowych do piwnicy w miejscach wskazanych na rysunkach;

4. wykonanie nowych oktadzin schoddw zewnetrznych;
5. wykonanie nowych warstw spadkowych balkondéw;

6. wykonanie nowych otworéw okiennych i drzwiowych zgodnie z czesciqg
graficzng;

7. montaz okien i drzwi;
8. montaz obrébek blacharskich z blachy miedzianej;

9. osuszenie i wykonanie izolacji Scian fundamentowych piwnicy
(pionowa);



10. wykonanie balustrad zewnetrznych kutych;

11. otynkowanie atrap komindw;

12. montaz parapetdw zewnetrznych z piaskowca;

13. naprawy elewacii:

- naprawa ubytkéw w detalu (opaski okienne, gzymsy);

- wykonanie nowych tynkdw renowacyjnych;

- renowacja cokotu kamiennego w elewaciji zachodniej;

- wykonanie konserwacji schoddw kamiennych przy wejsciu gtownym:;

- montaz cokotu z piaskowca na pozostatych elewacjach oraz na
przylegtych narozach budynku;

14. wykonanie o$wietlenia patacu - iluminacja;
15. wykonanie opasek drenazowych wokot budynku;

16. wykonanie opaski zwirowej w koto budynku zgodnie z czescig
graficzng;

6.5 Wyposazenie instalacyjne - wykonanie nowych instalaciji
1. instalacja wodociggowa;

. instalacja c.w.u.;

. instalacja c.o.

. instalacja gazowa;

. instalacja kanalizacji sanitarnej;

. instalacja wodociggowa p.poz.;

. instalacja kanalizacji deszczowej;

. instalacja elekiryczna;
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. instalacja odgromowa;

10. instalacja teleinformatyczna;
11. system sygnalizacji pozarowej;
12. wentylacja mechaniczna;

14. klimatyzacja;

. MATERIALY BUDOWLANE DLA PRAC BUDOWLANYCH PALACU WPISANEGO
DO REJESTRU ZABYTKOW



7.1. Sciany istniejgce
7.1.1.8ciany piwniczne

Projektuje sie na podstawie przeprowadzonych badan wilgotnosci i
zasolenia Scian fundamentowych izolacje pionowqg oraz poziomg w
technologii firmy Remmers w systemie MB 2k oraz Kiesol C.

Nalezy wykonac¢ izolacje poziomg na Scianach zewnetrznych i
wewnetrznych za pomocg kremu iniekcyjnego Kiesol C oraz wykonanie
izolacji zewnetrznej pionowej przy uzyciu MB 2K. Ze wzgledu na Sredni i
wysoki stopien zasolenia nalezy wykonac zewnetrzne tynki renowacyjne.
Sciany piwnic poddaé petnej konserwaciji technicznej i estetyczne;.

Przebieg prac:

1. Wykop do gtebokosci posadowienia

2. Usuniecie spoiny na gtebokos¢ 2cm.

3. Iniekcja pozioma wedtug technologii frmy Remmers.

4. Nastepnie czyszczenie mechaniczne spoin i watku ceglanego z pytu.

5. Sptukanie Sciany urzgdzeniem hydrodynamicznym z preparatem
biobdjczym np; Adolit M Flussing.

6.Wzmocnienie scian ceglanych preparatem krzemianujgcym np Kiesol
firmy Remmers poprzez dwukrotne pokrycie metodqg natryskowq.

7. Wykonac¢ izolacje przeciwwilgociowqg pionowqg powierzchni sciany
fundamentowej, szlamem mineralnym WP Sulfatex firmy Remmers,
poprzez dwukrotne pomalowanie.

8. Wszystkie nierobwnosci wyrownac zaprawg wyrownawczg WP DS firmy
Remmers mokre w mokre rowniez w dwoch warstwach.

9. Nastepnie nanie$¢ na catg powierzchnie elastyczng polimerowg mase
uszczelniajgcg MB 2k firmy Remmers.

Cokoty zewnetrzne $cian piwnicy licowane kamieniem nalezy naprawic
oczyszczajgc kamien i usuwajgc zniszczone fugi, oczyszczone spoiny
uzupetni¢ fugami cementowymi w kolorze kamienia.

UWAGA:

Nalezy zwrdcic szczegdlng uwage, aby podczas wszelkich prac nie
stosowac gipsu i materiatéw pochodnych!

Przy styku elementéw murowych z stolarkg okienng , drzwiowq lub innym
elementem gdzie powstaty rysy, miejsca te nalezy uszczelni¢ specjalng
masq trwale elastyczng.



7.1.2. $ciany dziatowe projekiowane w poziomie piwnicy
wykonac z cegty petnej gr.12cm nie tynkowane.

Projektuje sie pogtebienie posadzek w piwnicach ( potudniowe i
potnocne skrzydto) i wykonanie nowych warstw posadzkowych.

7.1.3. Zamurowania otworow w scianach

nalezy wykonac¢ z materiatu Sciany uzupetnianej, cegta petna i
otynkowac tynkiem , jak tynk sciany uzupetniane;.

7.1.4. Projektowane sciany wewnetrzne dzialowe na kondygnacjach
nadziemnych nalezy wykonac¢ wg.

rozwigzania systemowego lekkiego z poszyciem z ptyt g-k 12,5mm, w
pomieszczeniach WC pod ptytki z poszyciem 2x ptytg do wilgotnych
pomieszczen.

Projektuje sie Sciany dziatowe o nastepujgcych cechach:

proj. sciany dziatowe gr. 12 cm, z dwustronnym poszyciem 2x 12,5mm z
ptyty g-k o izolacyjnosci akustycznej sciany - Rw 64 dB, i sciany dziatowe
na poddaszu w odpornosci ogniowej - El 30 oraz EI40,

Konstrukcje stanowiqg profile CW/UW wypethione wetng mineralng.
Wysokosc scian wykonac na petng wysokos¢ kondygnacii.

Oddzielenie poddasza od palne] konstrukcji drewnianej, obudowq
systemem z ptyt 2x15mm posiadajgcym ceche EI60, dodatkowo
obudowa ocieplona od strony poddasza wethg mineralng (AD=0,035) gr.
20 cm.

Projektowane przedscianki w pomieszczeniu nr 1.07, 1.05, 1.04, 1.15, 1.14,
2.20 nalezy wykonac jako rozwigzanie systemowe z poszyciem z ptyt g-k
oraz wzmocnione ptytg osb. Sciany te wykohczone tapetq zmywalng
oraz oktadzing drewniang i lustrami.

7.1.5. Projektowane sciany szybu windowego nalezy wykonac¢ wg. Jako
sciana zelbetowa gr. 20 cm. Sciana szybu z dylatacjg pomiedzy
istniejgcymi Scianami.

7.1.6. $ciany zewnetrzne, tynki- nalezy wykonad:

Z uwagi na wtérne powtoki cementowe fzw. Baranek pokrywajgce tynki
elewacji, cokét a nawet i detal architektoniczny oraz na sinie
skorodowane, zasolone i zwiefrzate tynki oryginalne, tynki w catosci
usung¢, ceglang Sciane poddac konserwaciji  fungistatycznej i
wzmachiajgcej oraz natozy¢ nowe tynki w tym tynki renowacyjne. Tynki
powinny posiadac certyfikat WTA, powinny byc¢ tréj warstwowe: obrzutka,
tynk podktadowy oraz tynk cienkowarstwowy. Detal architektoniczny



nalezy oczysci¢ z wtérnych powtok mineralnych, zachowac i poddac
konserwaciji, niektére dekoracje sztukatorskie wzmocni¢ poprzez
zastosowanie dodatkowych kotew i dybli z drutdw nierdzewnych
osadzonych na wapnie hydraulicznym oraz zywicy epoksydowe,.
Brakujgce elementy zrekonstruowac w technologii sztukatorskich
odlewoéw oraz w technologii profili ciggnionych, ktére charakteryzujq sie
dwuwarstwowq technologiqg. Pierwsza warstwa to rdzen a druga fo
zaprawa cienkowarstwowa  wyrdwnawcza. Badania  odkrywkowe
wykazaty, ze cokdt od frontu prawdopodobnie wykonany jest z ciosow
kamienia obrabianego kamieniarsko, w zwigzku z tym nalezy usungc
wtérne warstwy tynkarskie i cementowe z cokotu, kamien poddac
konserwaciji i eksponowac. Na pozostatych Scianach zewnetrznych
wykonac¢ cokét z piaskowca. Na elewacjach znajdujg sie trzy zegary
stoneczne. Pod zegarem na Scianie potudniowej znajdowat sie aforyzm
(dzi§ zatarty) pidra Kazimierza Brodzinskiego:

»Chociaz nie skonczysz ciggle rob,
Ciebie - nie dzieto — porwie gréb.
Choc¢ tu dla czynu krétko nas,

Czas wszystko skonczy, bo ma czas.”

Nalezy zachowac zegar na Scianie potudniowej, przed przystgpieniem
do prac po rozstawieniu rusztowan nalezy wykona¢ badania
stratygraficzne w celu ustalenia czy pod warstwg przemalowania
zachowata sie wspomniana maksyma.

7.1.7. Sztukateria w budynku

Kapitele z herbami, opaski profilowe na kolumnie toskanskiej oraz gzyms w
korytarzu na pietrze.

1. UsungC powtoki malarskie, mechanicznie poprzez mikropiaskowanie lub
postugujgc sie nozami, skalpelami itp. W szczegdlnosci lamperie olejne.

2.Wzmocni¢ ostabione partie wypraw tynkarskich i sztukaterii preparatem
krzemoorganicznym np. KSE firmy Remmers,

3. Elementy metalowe, zbrojenia sztukaterii itp. odczysci¢ z produktdw korozii
mechanicznie i chemicznie oraz zabezpieczy¢ farbg antykorozyjng.

4. Pekniecia i rozwarstwienia sztukaterii sklei¢ wodoroztwazalng zywicg
epoksydowq np. Becopox

5. Odtworzy¢ i wyrdwnac¢ powierzchnie profili ciggnionych i sztukaterii w
systemie dwuwarstwowych tynkdw mineralnych np. W technologii firmy
Remmers: tynk ciggniony rdzen wykonac¢ z zaprawy Grobzugmortel i tynk
ciggniony nawierzchniowy z zaprawy Feinzugmortel.



6. Powierzchnie tynkéw wyrownac cienkowarstwowa zaprawg mineralna np
fineputz firmy Remmers.

7. Pomalowac¢ powierzchnie $cian i sztukaterii naktadajgc farbe dyfuzyjng w
dwoch warstwach np; LA Siliconharzfarbe lub Sanieputzfarbe firmy Remmers,
kolory wedtug projektu architektonicznego.

7.2.1 Stropy

Stropy w patacu czesciowo wykonane na drewnianym deskowaniu, w ktorym
na podsiebitke wykonang z trzciny narzucono tynk wapienny. Badania
odkrywkowe nie wykazaty znaczgcych warstw malarskich na stropach oraz
fasetach dlatego z uwagi na ogromne zniszczenia biologiczne oraz
mechaniczne zaleca sie wymiane wszystkich elementéw stropu z wyjgtkiem
legardw i murtat. Projektuje sie zamontowanie ogniochronnych ptyt gipsowo-
kartonowych pomiedzy pietrem a poddaszem. Strop drewniany na poddaszu
w pomieszczeniu kottowni nalezy wzmocni¢ pod urzgdzeniami do wentylacji
mechaniczne;.

7.2.2. Istniejgce stropy nad piwnicq

- Sklepienia kolebkowe z cegty ceramicznej pomalowane na biato piwnicach
- czeS¢ potnocna nalezy oczyscic z warstwy farby i pozostawic jako
nieotynkowane. Sklepienia piwnic poddac petnej konserwacii technicznej i
estetycznej.

- Sklepienia kolebkowe z cegty ceramicznej. Spoiny nalezy uzupetnic zaprawq
fugowqg do zabytkowych muréw. Sklepienia piwnic poddac petnej
konserwaciji technicznej i estetyczne;.

- Stropy ceglane nalezy prewencyjnie zabezpieczyC preparatem
grzybobodjczym.

- Stropy odcinkowe z konstrukcjg nosng stalowq, podciqggi stalowe stropu
zabezpieczy¢ do cechy Ré60 przez dwukrotne malowanie lakierem
ogniochronnym do cechy Ré0, oraz dodatkowo zabezpieczy< antykorozyjnie,
malowac na kolor RAL 7015. Sklepienia piwnic poddac petnej konserwacii
technicznej i estetyczne;.

7.2.3. Projektowane stropy

Demontaz istniejgcego zadaszenia i stropu drewnianego w poétnocnej czesci
nad zapleczem kuchennym. Nad zapleczem projektuje sie stropodach
zelbetowy z nowymi warstwami posadzkowymi. Stropodach uzytkowany jako
taras techniczny dla urzgdzen wentylacji i klimatyzacji. Wykonac nowy strop
zelbetowy gr.18cm,

Demontaz ptyty balkonowej we wschodniej elewacji wraz z betonowymi
filarkami- donicami. Ptyte balkonowqg nalezy wykonac jako nowq zelbetowq
ar. 14 cm z nowymi stupkami, filarkami na wzor istniejgcych. Ptyta tarasowa



wykonczona ptytkami z piaskowca w kolorze z6ttym. Stropy wykonczone od
strony wnetrza tynkiem cementowo —-wapiennym gr. 1,5 cm kategorii IV.

7.3.1. Dach
7.3.2. Dach pokryty dachéwkq zaktadkowq

Nalezy poddac konserwacii i rekonstrukcji wiezbe dachowq, zaleca sie
zachowac¢ jak najwiecej oryginalnych elementdw  konstrukcji  oraz
deskowania. Nalezy przeprowadzi¢c zabieg biobdjczy oraz fungistatyczny
porazonych elementdéw. Ostabione elementy konstrukcji  wzmocnic
preparatem poliuretanowym, cato$¢ zabezpieczyC przed ogniem. Projektuje
sie ocieplenie stropu poprzez zamontowanie miedzy legarami wetny
mineralnej przymocowanej na sznurkach. Deskowanie powaty wymienic. Po
rozbidrce pokrycia wraz z miejscowym demontazem deskowania
zniszczonego korozjg biologiczng, nalezy zabezpieczyC¢ wszystkie elementy
konstrukcji drewnianej dachu do cechy NRO lakierem ogniochronnym oraz
dodatkowo przeciwko korozji biologicznej. Dodatkowo nalezy wykonac
zabezpieczenia wskazanych elementéw konstrukcji dachu i zabezpieczy¢ do
cechy ElI60 systemem wybranego producenta z ptyt min. 2x15mm. Nowe
ocieplenie utozone pomiedzy krokwiami i na poddaszu nalezy wykonac z
wetny mineralnej o tgcznej gr. minimum 20 cm. Dach zostanie przykryty nowqg
dachowkq typu ,marsylka” w kolorze naturalnym, ceglanym, matowym.

7.4. Stolarka okienna

Istniejgca  stolarka ze wzgledu na wymagania izolacyjnosci cieplnej
przeznaczona do catkowitej wymiany. Nalezy zdemontowac kraty w czesci
okien.

7.4.1. Okna na kondygnacji piwnicy - z drewna sosnowego, projekiuje sie jako
jednoramowe, szklone szktem zespolonym, trojwarstwowym w kolorze biatym.

- wspotczynnik przenikania ciepta dla okien max. U=0,2 W/m2K,

7.4.2. Okna na kondygnacjach naziemnych — z drewna sosnowego, projektuje sie
odtworzenie stolarki okiennej, skrzynkowej, szklone szktem zespolonym,
trojwarstwowym, o ramach zrekonstruowanych na wzér istniejgcych z
odtworzeniem podziatéw i wykorczenia profili w kolorze biatym.

- wspotczynnik przenikania ciepta dla okien max. U=0,9 W/m2K,
7.4.3.Montaz okien powinien by¢é wykonany za pomocgq kotkéw kotwigcych :

W pionie po obu stronach okna w odlegtosci nie mniejszej niz 20 cm od
naroza, z maksymalng odlegtoscig miedzy punktami mocowania co 70 cm i
dodatkowymi kotkami przy punktach zamykajgcych.



W poziomie jeden element kotwigcy na kazdy meftr biezqcy. Szczeliny miedzy
oknem a Sciang nalezy wypetni¢ piankg poliuretanowg a po montazu
szczeliny uszczelnic sylikonem.

7.4.4. Okna oddymiajgce na projektowane] klatce schodowe] o tgcznej
powierzchni 37,28m? zaprojektowano 4 okna oddymiajgce o wymiarach
78x140cm w kolorze zewnetrznym RAL 8004, a wewnetrznym biatym. Okna
oddymiajgce muszg by¢ wyposazone w sitownik sterowany elekirycznie
uchylajgcy okno do wymaganej czynnej powierzchni oddymiajgcej. Okna
oddymiajgce muszg byC sterowane automatycznie i recznie z poziomu
kazdego pietra.

7.4.5. Okna potaciowe na poddaszu o wymiarach 78cm x 140cm z
mikrowentylacjg, rozwieralno-uchylne w kolorze j. sosnowym. W oknach
potaciowych nalezy montowaé rolety przeciwstoneczne. Swietliki dachowe -
rurowe 350 mm.

- wspotczynnik przenikania ciepta dla okien max. U=1,1 W/m2K,
UWAGA!

Wszystkie kolory nalezy konsultowaé na podstawie probek na etapie budowy z
Konserwatorem Zabytkow.

7.5. Stolarka drzwiowa

7.5.1. Drzwi wejsciowe frontowe i wschodnie wskazane do renowacji po
oczyszczeniu skrzydet drzwi z farb i lakierdw i przeprowadzonych naprawach
elementdw drewnianych i metalowych, pomalowa¢ w kolorze brgzowym
( ciemnego orzecha). Renowacje przeprowadzic pod nadzorem
konserwatorskim.

7.5.2. Drzwi z wiatrotapu na hol oraz do pomieszczen wskazane do renowacji PO
oczyszczeniu skrzydet drzwi z farb i lakierdw i przeprowadzonych naprawach
elementdw drewnianych i metalowych, pomalowac¢ w kolorze CIEMNEGO
ORZECHA . Renowacije przeprowadzi¢ pod nadzorem konserwatorskim. Drzwi
poddane renowacji w holu gtdbwnym i na pierwszym pietrze nalezy doposazy¢
w uszczelke dymoszczelng

Renowacje drzwi frontowych i wewnetrznych przeprowadzi¢:
- Demontaz skrzydet stolarki drzwiowej, oscieze poddac renowacii in situ.

- Oczyszczenie powierzchni z zabrudzen, usuniecie wtdrnych powtok
malarskich, zastosowanie metod mechanicznych, termicznych - nagrzewanie
strumieniem cieptego powietrza, chemicznych z zastosowaniem past
zmydlajgcych lub rozpuszczalnikdw w oktadach.

- Dezynfekcja miejsc korozji mikrobiologicznej drewna.



- Miejsca ataku owadoéw drewnojaddw zastosowac miejscowo preparaty do
ich zwalczania. Preparat nanosi¢ metodg pedzlowania, spryskiwania lub przy
pomocy strzykawki i igty zapuszczac w otwory wylotowe.

- Elementy drewniane o ostabionej strukturze zabezpieczy< impregnacjq
wzmachniagjgcg. Impregnacje wykona¢ metodq pedzlowania, kapilarnego
podciggania, iniekciji.

- Wykonanie wiekszych napraw stolarskich metodqg flekowania nowym
drewnem. Nalezy pamietaé, aby zastosowany nowy materiat byt
odpowiednio wysezonowany.

- Uzupetnianie ubytkdw drewna oraz peknie¢ dwusktadnikowg masqg
epoksydowaq.

- Niewielkie ubytki drewna uzupetni¢ akrylowg masqg szpachlowg do drewna
o0 odpowiednio dobranej kolorystyce.

- Uzupetnienie lub wymiana kitow szklarskich. Uzupetnienie przeszklenia stolarki
drzwiowej.

- Elementy metalowe stolarki: okucia, drzwi, klamki, szyldy, zawiasy nalezy
oczysci¢ z wtdornych powtok metodami mechanicznymi i chemicznymi np.
pasty zmydlajgce. Oczyszczone elementy odttuscic alkoholem.

- Na elementy skorodowane nalezy zastosowac inhibitor korozji np. roztwor
taniny w alkoholu. Nastepnie nanieSC powtoki zabezpieczajgce metal.
Elementy mosiezne po usunieciu wtdrnych powtok malarskich nalezy oczyscic
Ssrodkiem do czyszczenia metali  kolorowych, powierzchnie metalu
zabezpieczyC, a nastepnie pastg z wosku mikrokrystalicznego.

7.5.3. Drzwi w obrebie nowo projektowanej klatki schodowej EIS 30 catoszklane z
ramg drewniang wybarwiong na kolor CIEMNEGO ORZECHA, oraz drzwi
petne z ramqg drewniang wybarwiong na kolor CIEMNY ORZECH. W celu
spetnienia warunkéw Aprobaty Technicznej do drzwi o odpornosci ogniowe;j
nalezy stosowac samozamykacz. Drzwi ogniowe nalezy wyposazyC w szyldy z
klamkqg z rdzeniem stalowym.

7.54. Ramy drzwi na parterze wskazane na zestawieniu stolarki nalezy
obudowac ozdobnymi portalami z odcinkowym gzymsem, fornirowane w
kolorze CIEMNEGO ORZECHA.

7.5.5. Drzwi wewnetrzne nowo projektowane do pomieszczen reprezentacyjnych z
okleing fornirowang wybarwiong na kolor CIEMNEGO ORZECHA, skrzydto w
systemie przylgowym, oscieznica regulowana,

UWAGA!

Na etapie budowy wszystkie kolory nalezy konsultowaé z Konserwatorem Zabytkow
na podstawie prébnych wybarwien wykonanych na elementach drzwiowych.



7.6. Obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachu .

7.6.1. Projektuje sie wymiane orynnowania i rur spustowych na miedziane.
7.6.2. Obrobki blacharskie miedziane.

7.6.3. Obrobki blacharskie na gzymsach i detalach elewacii z miedzi.

7.7. Schody

Istniejgce drewniane schody klatki schodowej, stopnie, balustrade, parkiet
nalezy zdemontowac i poddac renowacji. Podest schoddéw dodatkowo
wzmocnic¢ konstrukcjg stalowq. Balustrade na poziomie | pietra dodatkowo
wzmocni¢ stupkami drewnianymi w naroznikach wg czesci graficznej. W
dolnej czesci balustrady na poziomie | pietra zaprojektowano dolny cokot
drewniany wg czesci graficzne;j.

Na etapie budowy wszystkie materialy wykonczeniowe schodoéw nalezy konsultowaé z
Konserwatorem Zabytkow.

7.7.1. Schody projektowane wewnetrzne

Celem poprowadzenia odpowiedniej ewakuaciji zaprojektowano nowq
klatke schodowq zelbetowq. Klatka schodowa tgczy poziomy od piwnicy do
poddasza. Stopnie i spoczniki wykohczone kamieniem naturalnym
granitowym. Projektowana klatka zostanie wydzielona pozarowo poprzez
zastosowanie drzwi pozarowych EIS30. Projektowana klatka oddymiana
poprzez projektowane okna dachowe oddymiajgce. Powierzchnia klatki
wynosi 37,28 m? . Wymagana powierzchnia czynna okien oddymiajgcych
powinna wynosi¢ minimum 1,86. Zaprojektowano 4 okna oddymiagjgce,
ktérych tgcznie powierzchnia czynna okien wyniesie 2,12. Nawiew powietrza
do klatki schodowej poprzez projektowany wentylator scienny usytuowany w
Scianie zewnetrznej na elewacji wschodnie;.

7.8. Kominy

7.8.1.Kominy murowane wskazane na rzucie poddasza nalezy rozebrad.
Powyzej kalenicy kominy rowniez do rozebrania. Nalezy odwzorowac kominy
poprzez atrapy komindw wykonane w konstrukcii lekkiej i otynkowane.

Wedtug wskazan ekspertyzy kominy sq niedrozne. W obiektach zabytkowych
zZwyczajowo przewody kominowe byty budowane od kondygnaciji piwnicznej
do ostatnie] kondygnaciji. Dlatego przewody w kuchni i kottowni nalezy
oczyscic¢ i udroznic.

7.8.2. We wszystkich pomieszczeniach, nalezy wykonac¢ nowqg wentylacje, w
zaleznosci od przeznaczenia pomieszCzenia wspomagang mechaniczng.p
Kanaty wentylacji mechanicznej wykonane wg proj. br. sanitarne;.

7.8.3. Nowe kominy spalinowe z kottowni gazowej nalezy wykonac jako
trojwarstwowe wedtug wytycznych branzy sanitarnej z cechq EIé0.



7.9. Sufity

W pomieszczeniach wskazanych wedlug zestawienia pomieszcze h nalezy wykonaé
sufit podwieszany:

7.9.1. W piwnicach istniejgce sklepienia kolebkowe nalezy pozostawic
nieotynkowane.

7.9.2. Na parterze w pomieszczeniach wskazanych projektuje sie sufity gtadkie
w ptyty g-k gr. 12,6mm, w pomieszczeniach wilgotnych z ptyty g-k o
podwyzszonej wodoodpornosci, malowane na kolor RAL 9010.

9.9.3. W klatce gtdwnej na | pietrze sufit z ozdobnymi ornamentami pozostawia
sie sufity bez zmian malowane farbami krzemianowymi na kolor bieli
wapiennej.  Nalezy zrekonstruowal dekoracje malarskg w oparciu o
zachowane fragmenty linearne oraz ornamentalne na scianach i sklepieniu.

7.10. Elewacja

Stan zachowania patacu jest bardzo zty. Z uwagi na liczne ubytki pokryci
ceramicznego dachu oraz niesprawnej instalacji odprowadzajgca wode
opadowq obiekt posiada ogromne zniszczenia nie tylko widoczne na
zewnatrz, ale i wewnagtrz. Zniszczenia siegajg od piwnic przez wszystkie
kondygnacje po dach. Obszerne zawilgocenie obiektu doprowadzito do
zniszczen tynkdw wewnagtrz patacu oraz stropow, parkietdow, stolarki drzwiowej
oraz okiennej. Elewacje w strefie przyziemia oraz w okolicach rynien i rur
spustowych posiadajqg zniszczenia strukturalne tynku siegajgce do cegty, duze
ubytki tynku oraz znaczne jego zasolenie spowodowane jest podcigganiem
kapilarnym wody w strefie odbryzgowej oraz poprzez nieszczelng instalacje
rynien i rur spustowych. Oryginalne tynki gtadkie dwuwarstwowe,
prawdopodobnie o spoiwie wapiennym  wtdrnie pokryte tynkiem
cementowym tzw, barankiem oraz kilkukrotnie przemalowane, mocno
zwietrzate, skorodowane i zasolone o znacznych obszarach odspojenia
zwtaszcza na elewacji frontowej. Dolne partie elewacji noszg Slady silnego i
dtugotrwatego zawilgocenia oraz zwigzanego z nim destrukcyjnego dziatania
soli. Wraz z wilgocig w murze oraz poprzez wtérne tynki cementowe pojawity
sie sole rozpuszczalne w wodzie, ktére w procesie migraciji do powierzchni i
krystalizacji rozsadzajg duze potacie powierzchni tynkowanych S$cian.
Kamienny cokdt  witdrnie  otynkowany  tynkiem  cementowym,silnie
skorodowany, zasolony, zwietrzaty. Obrdébka kamieniarska w postaci
groszkowania stabo czytelna. Dekoracja sztukatorska wykonana w postaci
gzymsow (grzebieniasty), profili ciggnionych oraz mineralnych odlewow
sztukatorskich bardzo zniszczona o licznych ubytkach siegajgcych lica sciany.
Ubytki licznych opasek i profili ciggnionych wokdt okien oraz dekoracji
sztukatorskiej parapetow.

Z uwagi na wtorne powtoki cementowe tzw baranek pokrywajgce tynki
elewaciji, cokdt a nawet i detal architektoniczny oraz na silnie skorodowane,



zasolone i zwietrzate tynki oryginalne proponuje sie tynki w catosci usungc,
ceglang sciane poddac¢ konserwacji fungistatycznej i wzmacniajgcej oraz
natozyC nowe tynki w tym tynki renowacyjne. Tynki powinny posiadac
certyfikat WTA, powinny byc¢ tréj warstwowe: obrzutka, tynk podktadowy oraz
tynk cienkowarstwowy. Detal architektoniczny nalezy oczysci¢ z wtdrnych
powtok mineralnych, zachowac i poddac konserwaciji, niektére dekoracje
sztukatorskie wzmocni¢ poprzez zastosowanie dodatkowych kotew i dybli z
drutdw nierdzewnych osadzonych na wapnie hydraulicznym oraz zywicy
epoksydowej. Brakujgce elementy zrekonstruowac w  technologii
sztukatorskich odlewdw oraz w technologii profili ciggnionych, ktére
charakteryzujqg sie dwuwarstwowq technologiq. Pierwsza warstwa to rdzen a
druga to zaprawa cienkowarstwowa wyréwnawcza. Badania odkrywkowe
wykazaty, ze cokdét od frontu prawdopodobnie wykonany jest z cioséw
kamienia obrabianego kamieniarsko, w zwigzku z tym nalezy usungc¢ wtdrne
warstwy tynkarskie i cementowe z cokotu, kamien poddac konserwacii i
eksponowac. Cokodt na pozostatych elewacjach powinien by< otynkowany
tynkiem renowacyjnym po uprzednio wykonanej izolacji pionowej szZiamami
mineralnymi. Wszystkie wtdrne elementy betonowe takie jak, schody frontowe,
schody do piwnicy, opaski betonowe przy szkarpach wiezowych, podporach
balkondw itp. Nalezy skuc i usungc.

Schody frontowe prawdopodobnie wykonane sg z kamienia nalezy
przeprowadzi¢ petng konserwacje techniczng i estetyczng. Ganek od strony
wschodniej zostat wtérnie zabudowany nalezy przywrdcic pierwotny jego
charakter. Nalezy usungé zamurowania oraz wtoérne ptytki cementowe z
posadzki. Posadzki gankéw oraz balkondw obtozy¢ ptytami z piaskowca.

Tynki elewacyjne

1. Przed przystgpieniem do prac nalezy wykona¢ dokumentacije
inwentaryzacyjnopomiarowq, rysunkowq i fotograficzng detal
architektoniczny.

2. Skucie zniszczonych, skorodowanych wypraw tynkarskich przy uzyciu
narzedzi recznych tak aby nie uszkodzi¢ elementéw sztukatorskich.

3. Migjsca gdzie tynk skuto do lica ceglanego powierzchnie sciany oczyscic z
pytu oraz wykuc spoine na gtebokos$¢ okoto 2 cm w celu stworzenia lepszej
przyczepnosci wypraw tynkarskich. Cegte zaimpregnowac preparatem
wzmacniajgcym Primer Hydro SF firmy Remmers lub rownowaznym.

4. Ponownie oczysci¢ elewacje oraz detal architektoniczny z luznych
nawarstwien.

5. Wykonac zabieg biobdjczy w miejscach gdzie zlokalizowano nawarstwienia

biologiczne, poprzez pokrycie powierzchni preparatem fungiststycznym BFA
firmy Remmers lub rownowaznym.



6. Impregnacja wzmacniajgca Sciane preparatem krzemoorganicznym KSE
300 firmy Remmers.

/. Potozenie tynku renowacyjnego, szerokoporowatego w miejscach
nadmiernego zawilgocenia na wszystkich  elewacjach. Zastosowac
trojwarstwowe tynki renowacyjne WTA firmy Remmers lub rownowazne do
wysokosci gzymsu kordonowego.

8. Rekonstrukcja pozostatych wypraw tynkarskich. Zastosowac tynki wapienno
- cementowe dwuwarstwowe zatarto na gtadko. Wyprawa tynkarska
zbrojona wtdéknem szklanym w celu eliminowania spekan powierzchniowych,
ktére mogg nastgpic¢ na granicach wypraw tynkarskich. Warstwe wierzchniqg
pokry¢ szlichtg mineralng o spoiwie z cementu romanskiego Fill RZ Historic
firmy Remmers lub rownowazng.

9. Wyprawy tynkarskie pokry¢ farbg silikonowo-wapienng Color LA Historic
firmy Remmers lub rownowazng.

10. Kolorystyka elewacji wg czesci graficzne;.

Uwaga ! Na etapie budowy kolorystyke nalezy konsultowaé z Konserwatorem
Zabytkéw na podstawie probnego malowania o powierzchni 1m2 .

7.11. Parapety

7.11.1. Wewnetrzne parapety kondygnacji piwnicznej j — wykonac¢ jako
kamienne granitowe.

7.11.2. Wewnetrzne parapety kondygnacji nadziemnych - wykonac¢ jako
drewniane sosnowe wybarwione na kolor biaty.

7.11.4. Zewnetrzne parapety na elewacji wykonac¢ z piaskowca w kolorze
70ttym.

7.12. Cokot

7.12.1. W elewacji frontowej nalezy poddac renowacj istniejgcy kamien.
Cokét na szkarpach wiezowych wykonac¢ z kamienia naturalnego typu
piaskowiec. Cokdt na pozostatych elewacjach powinien by< otynkowany
tynkiem renowacyjnym po uprzednio wykonanej izolacji pionowej szZiamami
mineralnymi.

7.13. Taras, balkony

7.13.1. W wyniku rozebrania ganku od strony wschodniej i przywrdcenia
pierwotnej formy balkonu, powstanie powierzchnia farasu, ktérg nalezy
wykonczy¢ ptytkami z piaskowca. Istniejgcg posadzke z ptytek cementowych
rozebrac, wykonac¢ nowqg warstwe spadkowaq.



7.13.2. Balkon od strony potudniowej. Istniejgce balustrady do likwidacji .
Projektuje sie nowe balustrady zeliwne w kolorze czarnym. Istniejgcqg ptyte
balkonowq oczysci¢ i wykonczy<¢ ptytkami z piaskowca w kolorze zottym.

7.13.3. Balkon od strony wschodniej. Istniejgce balustrady do likwidacji .
Projektuje sie nowe balustrady zeliwne w kolorze czarnym. Istniejgcqg ptyte
balkonowqg wraz z filarkami betonowymi (donicami) rozebrac. Ptyta
balkonowa w bardzo ztym stanie technicznym. Projekiuje sie wykonanie
nowej ptyty zelbetowe] oraz odtworzenie betonowych filarkow. Ptyte
balkonowqg wykonczy¢ ptytkami z piaskowca w kolorze zottym.

8. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)

8.1 Informacje o powierzchni, wysokosci i liczbie kondygnaciji
przedmiotowego budynku :

- powierzchnia wewnetrzna — 1782,28 m?
- wysoko$¢ budynku — 13,51 budynek Sredniowysoki
- liczba kondygnacji - lll kondygnacje nadziemne i | podziemna

8.2 Charakterystyka zagrozenia pozarowego, w tym parametry pozarowe
materiatdw niebezpiecznych pozarowo, zagrozenia wynikajgce z procesow
technologicznych oraz w zaleznosci od potrzeb charakterystyke pozarow
przyjetych do celdw projektowych:

Lastosowane w budynku materiaty palne sg materiatami pochodzenia
organicznego. Stosowanie do wykonczenia wnefrz materiatow

i wyrobow tatwo zapalnych, ktérych produkty rozktadu termicznego sg
bardzo toksyczne lub intensywnie dymigce, jest zabronione. Na drogach
komunikacji ogdlnej, stuzgcych celom ewakuacji, stosowanie materiatow i
wyrobow budowlanych tatwo zapalnych jest rowniez zabronione.

8.3 Informacje o kategorii zagrozenia ludzi oraz przewidywanej liczbie oséb na
kazdej kondygnacji i w pomieszczeniach, ktérych drzwi ewakuacyjne
powinny otwierac sie na zewngtrz pomieszczen:

Przedmiotowe pomieszczenia z uwagi na funkcje nalezy zaliczy¢ do obiektow
uzytecznosci publicznej. Obiekt zaliczony zostat do ZL Ill kategorii zagrozenia
ludzi. Piwnice o charakterze gospodarczym sqg funkcjonalnie powigzane z
czescig ZL.

Liczba oséb na poszczegdinych kondygnacjach:
- piwnice - kawiarnia - do 30 osdb,

- parter - do 125 oséb ( w tym do 50 w sali restauracyjnej, po 25 osdéb w
kazdej sali dydaktycznej oraz do 25 oséb w sali Slubow),



- | pietro - do 20 oséb ( bedgcych statymi uzytkownikami - biura w godz.
8:00-16:00 oraz do 25 oséb w salach dydaktycznych w godz. 16:00 - 20:00),

- poddasze - do 60 osob (sale dydaktyczne, z tym, ze w zadnej z nich
liczba przebywajgcych oséb nie przekroczy 50),

W sumie liczba osob przebywajgcych jednocze$nie w budynku wyniesie
maks. 100.

8.4 Informacje o przewidywanej gestosci obcigzenia ogniowego:

W pomieszczeniach gospodarczych, magazynowych i fechnicznych

gestos¢ obcigzenia ogniowego nie przekroczy 500MJ/m?

8.5 Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych:

W budynku nie bedqg wystepowaty materiaty niebezpieczne pozarowo, w
zwigzku z czym nie jest wymagane dokonywanie przedmiotowej oceny. W
budynku nie wystepujg pomieszczenia ani przestrzenie kwalifikowane do
zagrozenia wybuchem.

8.6 Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz klasie odpornosci ogniowe;j
i stopniu rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych:

Klasa odpornosci pozarowej budynku — wymagana ,, B ,, — nie spetniajgca
wymagan,

Klasa odpornosci ogniowej elementdow budynku :

- gtdwna konstrukcja nosna - Ssciany zewnetrzne i wewnetrzne nosne - R
120,

- stropy - RElI 60 nad piwnicami oraz drewniane bez wymaganej klasy
nad parterem i | pietrem,

- biegiispoczniki schodow projektowanej klatki schodowej - R 60,
- Sciany zewnetrzne - El 120 w pasie miedzykondygnacyjnym,

- przekrycie dachu - RE 30,0ddzielone od pomieszczeh uzytkowych
przegrodami o klasie odpornosci ogniowej El 60,

- Sciany wewnetrzne - El 30,

Pomieszczenie techniczne / kottownia / o mocy kotta ok. 100 kW na poziomie
poddasza wydzielone bedzie pozarowo przegrodami o klasie EI 60 i
zamykane drzwiami o klasie EI 30. Kottownia posiadata bedzie Sciane
zewnetrzng z jednym oknem o powierzchni ok. 0,50 m2, a wiec nie
spetniajgcym wymogu posiadania powierzchni okna nie mnigjszej niz 1 :15 w
stosunku do powierzchni podtogi kottowni.



Wszystkie elementy budynku wykonane zostang jako nierozprzestrzeniajgce
ognia z wyjgtkiem drewnianych stropow.

8.7 Informacje o podziale na strefy pozarowe oraz strefy dymowe:
Caty budynek stanowi jedng strefe pozarowq.

8.8 Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym o
odlegtosci od obiektéw sgsiadujgcych:

Powyzszy budynek zachowuje przepisy odlegtosciowe od granic dziatki i
obiektow sqgsiednich, okreSlone w § 12 i § 271 i § 272 rozporzqgdzenia - w
sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie.

8.9 Informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w
inny sposdb:

Dtugosci przejs¢ ewakuacyjnych w pomieszczeniach nie przekraczajq
dopuszczalnych warto$ci wynoszgcych 40 m. tgczna dtugosc przejscia nie
prowadzi przez wiecej niz 3 pomieszczenia. Dtugosci dojs¢ ewakuacyjnych
nie przekraczajq dopuszczalnych 30 m przy jednym dojsciu, w tym 20 m na
poziomym odcinku drogi prowadzqgcej bezposrednio na zewnqgtrz budynku na
parterze oraz na pozostatych kondygnacjach do obudowane], zamykanej
drzwiami EIS 30 oraz wyposazone] w urzqgdzenia stuzgce do usuwania dymu
klatki schodowej. Istniejgca klatka schodowa z | pietra posiadajgca
konstrukcje drewniang oraz schody wachlarzowe nie bedzie przewidziana do
ewakuacji ludzi. Szeroko$¢ biegdw schoddw w projektowanej klatce
schodowej oraz szeroko$c¢ spocznikdw jest zgodna z wymogami. Wysokose
stopni schodow klatki schodowej nie jest wieksza od wymaganej jf. 17,5 cm.
Drzwi zewnetrzne z budynku dwuskrzydtowe posiadajg szerokos¢ 1,69 m oraz
1,74 m / w tym szeroko$¢ kazdego skrzydta 0,84 m oraz 0, 87 m /, co jest
niezgodne z wymogami, gdyz powinna ona wynosi¢ min. 1,80 m w sytuaciji
gdy hol, przez ktéry prowadzi droga ewakuacyjna z wydzielonej pozarowo i
oddymianej klatki schodowej petni funkcje uzupetniajgcg do

funkcji wynikajgcych z przeznaczenia budynku / w tym przypadku jest to
funkcja recepcyjna /. Wysokos$¢ holu w miejscu, w ktérym przebiega droga
ewakuacyjna wynosi ponad. 3, 3 m. Ponadto drzwi zewnetrzne otwierane sq
do wewnatrz budynku, co jednak jest dopuszczalne w przypadku budynku
wpisanego do rejestru zabytkdw . Drzwi dwuskrzydtowe prowadzgce na
zewnatrz budynku z kawiarni usytuowanej

w piwnicach posiadajg szerokos¢ 1,40 m / w tym szerokosC jednego skrzydta
nie jest mniejsza niz wymagane 0,90 m /. Drzwi jednoskrzydtowe z
pomieszczen na drogi ewakuacyjne przeznaczone do ewakuacii posiadajg
szerokos¢ min. 0,9 m. W czesSci pomieszczen drzwi  dwuskrzydtowe
prowadzgce na drogi ewakuacyjne oraz drzwi dwuskrzydtowe na drodze
ewakuacyjnej na | pietrze posiadajg szeroko$¢ co najmniej jednego



nieblokowanego skrzydta mniejszg od wymaganej, tj. 0,9 m. Skrzydta drzwi
stanowigcych wyjscia z pomieszczeh na drogi ewakuacyjne, ktére zmniejszajg
wymagang szerokosc¢ tej drogi wyposazone bedqg w samozamykacze.
Ponadto szerokosSci czeSci poziomych droég ewakuacyjnych na
kondygnacjach sg mniejsze od wymaganych i wynoszg od 1,00 m na
zapleczu kuchni, od 1,18 m w przejsciu przez istniejgcq klatke schodowqg do
klatki projektowanej, 1,31 m w korytarzu na poziomie | pietra / liczba osdb
ewakuowanych jest wieksza niz 20 / do 1,30 m na poziomie poddasza / liczba
0s6b ewakuowanych jest rowniez wieksza niz 20 /.

8.10 Informacje o sposobie zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji
uzytkowych, a w szczegdlnosci wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej,
elektrycznej, teletechnicznej i piorunochronne;:

Budynek wyposazony bedzie w instalacje:
- gazowq
- elektrycznq,
- teletechnicznq,
- piorunochronowq,
- wodnokanalizacyjng,
- wentylacje nawiewno - wywiewnaq,
- klimatyzacje,

Przepusty instalacyjne o Srednicy wiekszej niz 0,04 m w Scianach i stropach
pomieszczenia zamknietego, dla ktérych wymagana klasa odpornosci
ogniowej jest nie nizsza niz E | 60 lub R E | 60, a niebedgcych elementami
oddzielenia przeciwpozarowego, bedg miec klase odpornosci ogniowej E |
60 . Kottownia wyposazona bedzie w urzgdzenia sygnalizacyjno — odcinajgce
doptyw gazu.

8.11 Informacje o doborze urzgdzenh przeciwpozarowych i innych urzgdzen
stuzgcych bezpieczenstwu pozarowemu, dostosowanym do wymagan
wynikajgcych z przepisow dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej i
przyjetych scenariuszy pozarowych, z podstawowq charakterystykg tych
urzgdzen:

Budynek zostanie wyposazony w nastepujgce urzgdzenia przeciwpozarowe:
a) system sygnalizacji pozarowej — ochrona catkowita,
b) hydranty wewnetrzne 25 z wezem potsztywnym - obiekt zgodnie z

§ 19 rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow,



innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr109, poz.719 ze zm.)
wymaga wyposazenia w hydranty wewnetrzne 25 z wezem
potsztywnym,

c) awaryjne oswietlenie ewakuacyjne na korytarzach, klatce
schodowej oraz holu na parterze budynku o zwiekszonym natezeniu
wynoszgcym 5 lux - zgodnie z § 181 ust. 3 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie - drogi ewakuacyjne zostang
Wyposazone w oprawy oswietlenia awaryjnego,

d) przeciwpozarowy wytgcznik prgdu — zgodnie z § 183 rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynkiiich usytuowanie.

e) w odpowiedniq ilos¢ gasnic o skutecznosci gasniczej nie mniejszej niz
21A.

f) okna oddymiajgce( potaciowe) stuzgce do usuwania dymu w
projektowanej klatce schodowe;.

8.12 Informacje o wyposazeniu w gasnice :

Wyposazenie budynku w gasnice 6kg ( lub 6 dmd®) Ssrodka gasniczego
zawartego w gasnicach bedzie przypadato na kazde 100 m? powierzchni
budynku. Stosowac¢ gasnice o skutecznosci gasniczej nie mniejszej niz 21A.

8.13 Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do
prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych, a w szczegdlnosci informacije o
drogach pozarowych, zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia
POZAru oraz o sprzecie stuzgcym do tych dziatan.

Zaopatrzenie w wode do celdw p.poz. stanowiqg istniejgce hydranty na
miejskiej sieci wodociggowej o wydajnosci 20 dm3/s usytuowane w
odlegtosci do 75 m od budynku.

Droga pozarowa do obiektu przebiegajgca wzdtuz dtuzszego boku budynku
spetnia wymagania w zakresie szerokosci oraz odlegtosci blizszej krawedzi tej
drogi od budynku / nie mniej niz 5 m / oraz nosSnosci. Istnieje mozliwosc
zawrdcenia poprzez wycofanie na odcinku nie dtuzszym niz 15m.

Przedmiotowa inwestycja uzyskata odstepstwo ( znak: WZ.5595.341.3.2021.KS z
dnia 30.09.2021r. oraz WZ.5595.341.4.2021.KS z dnia 30.09.2021r.) w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego w sposdb inny niz podany w §68, §227, §245,
§256 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie.



9. TECHNOLOGIA

Przedmiotowa inwestycja - przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania
obejmuje caty budynek patacu. Inwestycja podlega dostosowaniu
istniejgcych pomieszczen pod prowadzenie domu kultury, pomieszczen
administracyjno - biurowych, sali Slubdw, gastronomii oraz na dostosowaniu
obiektu pod osoby niepethosprawne. Projekiuje sie zmiane sposobu
uzytkowania strychu na poddasze uzytkowe z salami dydaktycznymi,
toaletami i kottownig.

Prowadzona dziatalno$¢ dydaktyczna to prowadzenie Gminnego Osrodka
Kultury. W przedmiotowych pomieszczeniaoch poddasza w  salach
dydaktycznych odbywac sie bedq zajecia dla dzieci, mtodziezy i osdb
dorostych. Zajecia jezykowe, manualno - plastyczne, fotograficzne, zajecia
gry na instrumentach.

Na poziomie | pietra zlokalizowane bedqg pomieszczenia administracyjno -
biurowe oraz sale dydaktyczne. W  pomieszczeniach  biurowych
funkcjonowac bedzie oddziat Urzedu Gminy Wojnicz.

Parter petni¢ bedzie funkcje gastronomiczno, dydaktyczng oraz urzedowaq.
Zaprojektowano tu sale slubow cywilnych oraz dwie sale dydaktyczne. Sg to
pracownia plastyczna i sala do nauki tanca. W poétnocnym  skrzydle
zaprojektowano niewielkg sale konsumpcyjng oraz zaplecze kuchenne.

Piwnice

Na poziomie piwnic zaprojektowano niewielkg kawiarnie w ktérej serwowane
bedg napoje zimne i ciepte oraz asortyment jednostkowy typu: paluszki,
orzeszki itp. ( bez obrdbki). W pomieszczeniach oznaczonych nr 0.3, 0.4
przewiduje sie przebywanie wiecej niz 4 osdb. W pomieszczeniu 0.2
zaplanowano miejsce pracy dla maksymalnie 2 osdb. Projektuje sie
pogtebienie istniejgce] piwnicy do uzyskania Sredniej wysokosci 2,50 m.
Laplecze szatniowo - socjalne dla pracownika oraz toaleta, usytuowane na
poziomie parteru. Dostawa towaru do kawiarni przed otwarciem lub po
zamknieciu kawiarni. Asortyment w niewielkich iloSciach magazynowany w
kontuarze lady barowe.

Parter

Budynek patacu posiada trzy niezalezne wejscia, od strony zachodniej,
wschodniej i poétnocnej. Wejscie pracownikow dziatu zywieniowego oraz
dostawa towaréw od strony pdtnocnej. Na poziomie parteru zaprojektowano
sale konsumpcyjng wraz z zapleczem kuchennym. Przewidziano technologie
w oparciu o artykuty pochodzenia miesnego, wedlin, surowek, jaj Swiezych,
makaronow, frytek, deseréow itp. W lokalu podawane bedqg napoje zimne
( soki, woda, alkohol- tylko w barze w czesci restauracyjnej) i gorgce ( kawa,
herbata ). Positki podawane w naczyniach tradycyjnych. Zaprojektowano



dwa magazyny (chtodnia- magazyn, i magazyn artykutdw suchych). W lokalu
przewiduje sie obrobke warzyw, owocow i jaj. Naczynia brudne zwracane do
zmywalni, ktéra wyposazona zostanie w zlewozmywak dwukomorowy,
zmywarko — wyparzarke i kredens przelotowy. Odpadki pokonsumpcyjne
wynoszone kazdorazowo po zakonczonym dniu pracy ze zmywalni poprzez
kuchnie i korytarz na zewngtrz. Zapewniono toalete dla personelu ( pom. nr
1.23) 1z przedsionkiem, oraz kgcikiem porzgdkowym wyposazonym w zlew
gospodarczy zamontowany 50 cm nad posadzkg oraz wpust i zawdr ze
7tgczkqg. Dla pracownikdw zaprojektowano pomieszczenie szatniowo -
socjalne, ktdére zostanie wyposazone w umywalke, zlewozmywak oraz blat i
krzesto do spozywania positkdbw. W pomieszczeniu zaprojektowano szafki
pracownicze dwudzielne na odziez wierzchnia i roboczqg. Dla klientow i
konsumentdw zaprojektowano toalety z wydzielonymi przesigkami oraz
toalete dla oséb niepetnosprawnych.

Pietro

Na poziomie | pietra zlokalizowane bedqg pomieszczenia administracyjno -
biurowe oraz sale dydaktyczne. W  pomieszczeniach  biurowych
funkcjonowac bedzie oddziat Urzedu Gminy Wojnicz. Dla pracownikow
biurowych zaprojektowano pomieszczenie socjalne wyposazone w umywalke,
zZlewozmywak oraz zamykana szafe do celdw projektowych wyposazong w
Zlew gospodarczy i zawor ze ztgczkq).

Poddasze

Na istniejgcym strychu projektuje sie zmiane sposobu uzytkowania. Powstang
tu salki dydaktyczne oraz kottownia.

Przy kazdej umywalce nalezy umiesci¢ pojemnik z mydtem w ptynie oraz
zasobnik z recznikami jednorazowego uzytku lub suszarke do rgk. Do
wszystkich punktéw wodnych tj. umywalki, zZlewozmywaki, brodziki, zlewy
nalezy doprowadzi¢ biezgcg cieptq i zimng wode. Wszystkie pomieszczenia z
wentylowane mechanicznie. Ogrzewanie budynku z projektowanego pieca
gazowego. Woda z istniejgcej sieci wodociggowej, kanalizacja z istniejgcej
sieci kanalizacyjnej. Gaz 1z istniejgce] sieci gazowej. Pomieszczenia
wyposazone w klimatyzacje ( wg odrebnego opracowania).Sciany do
wysokosci 2 m nalezy wykonczy¢ materiatem tatwo zmywalnym, gtadkim,
nienasigkliwym odpornym na dziatanie Srodkéw dezynfekcyjnych. Podtogi
tatwo zmywalne, nie §liskie.

Przedmiotowa Inwestycja uzyskata odstepstwo na obnizenie wysokosci
Sredniej nie mniejszej niz 2,5m w pomieszczeniach: kawiarni oznaczonej nr 0.3,
0.4 oraz dla sal dydaktycznych oznaczonych nr 3.02, 3.03, 3.04, 3.05, 3.08,
3.11oraz na lokalizacje ponizej poziomu otaczajgcego terenu pomieszczenia
kawiarni oznaczonego nr 0.2. Decyzja nr NS.9022.1.319.2021 z dnia 15.11.2021r.



10.DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH

Projektowany budynek dostepny dla oséb niepetnosprawnych w fym
poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich. We wschodniej czesci
zaprojektowano podnosnik dla osdéb niepetnosprawnych. W budynku
projektuje sie  winde osobowqg dostosowang dla pofrzeb  oséb
niepetnosprawnych. Projektowana winda obstuguje poziomy: piwnicy,
parteru i pierwszego pietra. Poddasze nie dostepne dla oséb
niepetnosprawnych. Zajecia dla tych oséb zorganizowane bedqg na poziomie
parteru i pierwszego piefra. Dla oséb niepetnosprawnych zaprojektowano
toalety ogodlnodostepne zlokalizowane na parterze, pietrze oraz w
podpiwniczeniu. Toalety wyposazone w sanitariaty i uchwyty dla oséb
niepetnosprawnych. Na terenie parku zapewniono miejsca parkingowe dla
niepetnosprawnych.

11.ANALIZA TECHNICINYCH SRODOWISKOWYCH | EKONOMICINYCH
MOZLIWOSCI REALIZACIJI WYSOCE WYDAJINYCH SYSTEMOW
ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO, W TYM
ZDECENTRALIZOWANYCH SYSTEMOW DOSTAWY ENERGII OPARTYCH NA
ENERGII ZE ZRODEL ODNAWIALNYCH, KOGENERACJE, OGRZEWANIE LUB
CHLODZENIE LOKALNE LUB BLOKOWE

Stadium: Projekt budowlany

Obiekt: Budynek patacu

Wojnicz, dz. nr 1665/24, gmina Wojnicz

11.1 Oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energie uvzytkowqg do
ogrzewania, wentylacji, przygotowania cieptej wody uzytkowej
Roczne zestawienie energii uzytkowe:

Qu = 57810,82 [kWh/rok]

11.2Dostepne nosniki energii
Nosniki energii:
- gaz ziemny.

- energia elektryczna.



11.3 Wybér dwéch systemow zaopatrzenia w energie do analizy
poréwnawczej
- System konwencjonalny: ogrzewanie budynku za pomocqg kotta gazowego

kondensacyjnego oraz przygotowanie cieptej wody uzytkowe] za pomocqg
powietrznej pompy ciepta.

- System hybrydowy: ogrzewanie budynku za pomocqg kofta gazowego
kondensacyjnego oraz przygotowanie cieptej wody uzytkowe] za pomocqg
powietrznej pompy ciepta wspomagang instalacjg solarng.

11.4 Obliczenia optymalizacyjno -poréwnawcze dla wybranych systemoéw
zaopatrzenia w energie

le wzgledu na dobre warunki lokalizacyjne wybiera sie wspomaganie
wytworzenia C.W.U przy pomocy instalaciji solarne;.

Wymiary pojedynczego panelu: 2020mm x 1035mm (2,091 m?2)

Sprawnose: 30%

Medium: mieszanka wodno-glikolowa (w stosunku 1:3)
Temp. wody ciepftej: 55C

Temp. wody zimnej: 10°C

Wielkos¢ zbiornika: 300 |

Lyski energetyczne przy podgrzewaniu cieptej wody uzytkowej w skali roku:

4800,72 kWh/rok

11.5 Wyniki analizy porownawczej i wybor systemu zaopatrzenia w energie

Przeprowadzona analiza wykazata iz zastosowanie 2 kolektorow stonecznych,
wyposazonych w 300L zasobnik na cieptg wode, moze zaoszczedzic do
4800,72 kWh w skali roku.

System konwencjonalny: Qu trad = 57810,82 [kWh/rok]
System hybrydowy: Qu hybryd = 53010,10 [kWh/rok]
Lysk energet: Qze = QU trad - QU hybryd = 57810,82 — 53010,10 = 4800,72 [kWh/rok]

Ze wzgledu na koszty inwestycyjne instalacji wykorzystujgcej energie solarng
inwestor zdecydowat pozostac przy klasycznym systemie wytwarzania ciepte;j
wody.
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1. Zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego

Zakres robot obejmuje przebudowe istniejgcego patacu Dgmibskich w
Wojniczu . Budynek to obiekt trzy kondygnacyjny. Budynek murowany. Zakres
robo6t obejmuje przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania catego budynku.

2. Kolejnosé wykonywanych robét:
- zagospodarowanie placu budowy- roboty przygotowawcze

- wymiana pokrycia dachowego i czesciowa wymiana oraz przebudowa
dachu,

- instalacje drenazowe,

- pogtebienie piwnic,

- wykonanie izolacji poziomych i pionowych przy fundamentach,
- prace budowlane,

- roboty ogdlnobudowlano- montazowe,

- prace instalacyjne elekiryczne, wod - kan, gaz, c.o, wentylacja,

- roboty wykonczeniowe,

3. Obiekty budowlane istniejgce oraz przeznaczone do adaptaciji lub
rozbiorki:
Na placu budowy nie znajdujqg sie obiekty budowlane przeznaczone do
rozbiorki.
4. Elementy zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogq stwarzac
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Na dziatce nie znajdujg sie elementy, ktdre specjalnie mogg stwarzac
zagrozenie bezpieczenstwa zdrowia ludzi. Przy prowadzeniu prac nalezy
zwroci¢ uwage na przebiegi istniejgcych przytgczy gdyz moze dojs¢ do ich
uszkodzenia np. przez koparke. Podobnie nalezy zwrdcic uwage na
prowadzenie prac w poblizu sieci wodociggu, kanalizacji, energetycznej i
gazowe|.

5. Przewidywane zagrozenia wystepujgce podczas realizacji robot:

Przewidywane zagrozenia, ktére mogq wystgpi¢ podczas robét
rozbiérkowych

- Praca maszyn i urzgdzen budowlanych: wciggarki, rusztowania, koparka;

- Zagrozenie upadkiem z wysokosci przy pracach zwigzanych z rozbidrkg;



- Osuniecie lub zawalenie sie rozbieranych elementéw budynku;
- Zagrozenie podczas ciecia materiatdw budowlanych z rozbiorki;
- Zagrozenie podczas zatadunku gruzu i innych materiatow.

- Zagrozenie porazeniem prgdem elektrycznym podczas uzywania sprzetu
zasilanego energiq elektryczna.

Przewidywane zagrozenia, ktére mogq wystgpi¢ podczas robét
budowlanych

Zagrozenia przy dokonywaniu robét ziemnych:

- upadek pracownika lub osoby postronnej do wykopu ( moze miec
miejsce gdy brak jest wygrodzenia wykopu balustradami; brak przykrycia
wykopu),

- potrgcenie pracownika lub osoby postronnej tyzkg koparki przy
wykonywaniu rob 6t na placu budowy lub w miejscu dostepnym dla oséb
postronnych ( brak wygrodzenia strefy niebezpiecznej),

- Zasypanie pracownika w wykopie wagsko przestrzennym ( brak
zabezpieczenia scian wykopu przed obsunieciem sie; obcigzenie klina
naturalnego odtamu gruntu urobkiem pochodzgcym z wykopu),

Zagrozenia wystepujgce przy wykonywaniu robét budowlano-
wykonczeniowych:

- upadek pracownika z wysokosci ( brak zabezpieczenia krawedzi
budynku, brak zabezpieczenia rusztowan),

- przygniecenie pracowhnika elementem do zamontowania, materiatem, z
ktorego bedzie sie budowac podczas wykonywania robdt montazowych
przy uzyciu rusztowan ( przebywanie pracownika w strefie zagrozenia, fj. w
obszarze rownym rzutowi przemieszczanego elementu, powiekszonym z
kazdej strony o okoto 6, 0 m).

Zagrozenia wystepujgce przy wykonywaniu robot wykonczeniowych:

- upadek pracownika z wysokosci ( brak balustrad ochronnych przy
podestach roboczych, rusztowania; brak stosowania sprzetu chronigcego
przed upadkiem z wysokosci przy wykonywaniu robdt zwigzanych z
montazem lub demontazem rusztowania),

- uderzenie spadajgcym przedmiotem osoby postronnej ( brak
wygrodzenia strefy niebezpiecznej).

Zagrozenia wystepujgce przy wykonywaniu robét budowlanych przy
uzyciu maszyn i urzgdzen technicznych:



- pochwycenie kohczyny gérnej lub konczyny dolnej przez naped ( brak
petnej ostony napedu),

- porazenie prgdem elekirycznym ( brak zabezpieczenia przewoddw
zasilajgcych urzgdzenia mechaniczne przed uszkodzeniami
mechanicznymi).

6. Instruktaz pracownikéw przed przystgpieniem do realizacji robét
szczegolnie niebezpiecznych:

Nalezy przeprowadzi¢ nastepujgce szkolenia:

- szkolenie pracownikdw w zakresie bhp,
- zasady postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,

- zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegodlnie
niebezpiecznymi przez wyznaczone w tym celu osoby,

- zasady stosowania przez pracownikow srodkow ochrony indywidualnej
oraz odziezy i obuwia roboczego.

7. Srodki techniczne i organizacyjne, zapobiegajgce
niebezpieczenstwom wynikajgcym z wykonywania roboét:

Zagospodarowanie terenu budowy wykonuje sie przed rozpoczeciem
robo6t budowlanych, co w najmnigjszym zakresie:

a) ogrodzenia terenu i wyznaczenia stref niebezpiecznych,

b) wykonania drog, wyjsc i przejsc dla pieszych,

c) doprowadzenia energii elekirycznej

d) urzgdzenia pomieszczen higieniczno- sanitarnych i socjalnych,
e) zapewnienia oswietlenia naturalnego i sztucznego,

f) zapewnienia tgcznosci telefonicznej,

g) urzgdzenia sktadowisk materiatow i wyrobdw

Teren budowy lub rob6t powinien by¢ w miare potrzeby ogrodzony lub
skutecznie zabezpieczony przed osobami postronnymi. Wysoko$¢
ogrodzenia powinna wynosi¢ co najmniegj 1.5m.

W ogrodzeniu placu budowy lub robdt powinny by¢ wykonane oddzielne
bramy dla ruchu pieszego oraz pojazddw mechanicznych i maszyn
budowlanych.

Dla pojazddw uzywanych w frakcie wykonywania rob6t budowlanych
nalezy wyznaczy¢ miejsca postojowe na terenie budowy. Szerokos$¢ drog



komunikacyjnych na placu budowy lub robét powinna by¢ dostosowana
do uzywanych srodkdw transportowych. Drogi i ciggi piesze na placu
budowy powinny by¢ utrzymane we wtasciwym stanie technicznym. Nie
wolno na nich sktadowac materiatdw, sprzetu lub innych przedmiotdw,
nalezy pozostawic tzw. Droge bezpieczng. Drogi komunikacyjne dla
wozkdw oraz pochylnie, po ktérych dokonuje sie recznego przenoszenia
ciezaréw nie powinny mie¢ spadkoéw wiekszych niz 10%.

Przejscia i strefy niebezpieczne powinny by oswietlone i oznakowane
znakami ostrzegawczymi lub znakami zakazu. Przejscia o pochyleniu
wiekszym niz 15% nalezy zaopatrzyC w listwy umocowane poprzecznie, w
odstepach nie mniejszych niz 0.40 m lub schody o szerokosci nie mniejszej
niz 0.75 m, zabezpieczone ca najmniej z jednej strony balustradaq.
Balustrada sktada sie z deski krawedziowej o wysokosci 0.15 m i poreczy
ochronnej umieszczonej na wysokosci 1.10 m.

Wolnqg przestrzenh pomiedzy deskg krawedziowq, a poreczg nalezy
wypetnic w sposdb zabezpieczajgcy pracownikéw przed upadkiem.

Strefa niebezpieczna, w ktdrej istnieje zagrozenie spadania z wysokosci
przedmiotéw, powinna by¢ ogrodzona balustradami i oznakowana w
sposodb uniemozliwiajgcy dostep osobom postronnym.

Strefa ta nie moze wynosi¢ mniej niz 1/10 wysokosci, z ktérej mogq spadac
przedmioty, lecz nie mniej niz 6, 0 m.

Przejscia, przejazdy i stanowiska pracy w strefie niebezpiecznej powinny
by¢ zabezpieczone daszkami ochronnymi.

Daszki ochronne powinny znajdowac sie na wysokosci nie mniejszej niz 2.4
m nad terenem w najnizszym miejscu i by¢ nachylone pod kgtem 45° w
kierunku zrédta zagrozenia.

Pokrycie daszkdw powinno byc¢ szczelne i odporne na przebicie przez
spadajgce przedmioty.

Uzywanie daszkow ochronnych, jako rusztowan lub miejsc sktadowania
narzedszi, sprzetu, materiatdow jest zabronione.

Teren budowy powinien by¢ wyposazony w sprzet niezbedny do gaszenia
pozardw, ktory powinien byc¢ regularnie sprawdzany, konserwowany i
uzupetniany, zgodnie z wymaganiami producentow i przepisdw
przeciwpozarowych. llos¢ i rozmieszczenie gasnic przenosnych powinno
by zgodne z wymaganiami przepisdw przeciwpozarowych.



Roboty ziemne powinny by¢ prowadzone na podstawie projektu
okreslajgcego potozenie instalacii i urzgdzen podziemnych, moggcych
znalez¢ sie w zasiegu prowadzonych robot.

Wykonywanie robdt ziemnych w bezposrednim sgsiedztwie sieci powinno
by¢ poprzedzone okresleniem przez kierownika budowy bezpiecznej
odlegtosci, w jakiej mogqg by¢ one wykonywane od istniejgcych sieci i
sposobu wykonania tych robot.

W czasie wykonania robét ziemnych miejsca niebezpieczne nalezy
ogrodzi¢ i umiesci¢ napisy ostrzegawcze.

W czasie wykonywania wykopow w miejscach dostepnych dla oséb
niezatrudnionych przy tych robotach, nalezy wokdt wykopodw
pozostawionych na czas zmroku i w nocy ustawi¢ balustrady zaopatrzone
w Swiatto koloru czerwonego. Porecze balustrad powinny znajdowac sie
na wysokosci 1.10 m od krawedzi wykopu.

Jezeli wykop osiggnie gtebokos¢ wiekszg niz 1.0 m od poziomu terenu,
nalezy wykonac zejscie ( wejscie) do wykopu.

Odlegtosc pomiedzy zejsciami ( wejsciami) do wykopu nie powinna
przekraczac 20.0 m. Nalezy rowniez ustali¢ rodzaje prac, ktére powinny
byc wykonywane, przez co najmniej dwie osoby, w celu zapewnienia
asekuracji, ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpienia szczegdlnego zagrozenia
dla zdrowia lub zycia ludzkiego. Dotyczy to prac wykonywanych w
wykopach i wyrobiskach o gtebokosci wiekszej od 2.0 m.

Sktadowanie urobku, materiatow i wyrobow jest zabronione:

- w odlegtosci mnigjszej niz 0.60m od krawedzi wykopu, jezeli Sciany
wykopu sg obudowane oraz jezeli obcigzenie urobku jest przewidziane w
doborze obudowy,

- w strefie klina naturalnego odtamu gruntu, jezeli sciany wykopu nie sg
obudowane.

Ruch srodkdw transportowych obok wykopdw powinien odbywac sie
poza granicqg klina naturalnego odtamu gruntu.

W czasie wykonywania rob ot ziemnych nie powinno dopuszczac sie do
tworzenia nawisdw gruntu.

Przebywanie oséb pomiedzy sciang wykopu, a koparkg, nawet w czasie
postoju jest zabronione.

Zaktadanie obudowy lub montaz rur w uprzednio wykonanym wykopie o
Scianach pionowych i na gtebokosci powyzej 1.0 m wymaga
tymczasowego zabezpieczenia oséb klatkami ostonowymi lub obudowqg
prefabrykowang.



Roboty montazowe

Punkty swietine przy stanowiskach montazowych powinny byc¢
rozmieszczone, aby zapewniaty rownomierne oswietlenie, bez ostrych cieni
i olsnien osob.

Osoby przebywajgce na stanowiskach pracy, znajdujgce sie na wysokosci
co najmniej 1.0 m od poziomu podtogi lub ziemi, powinny byc
zabezpieczone balustradg przed upadkiem z wysokosci.

Balustradami powinny by¢ zabezpieczone:
- krawedzie stropdw nie obudowanych scianami zewnetrznymi,
- krawedzie dachdw nie obudowanych scianami zewnetrznymi,

Ponadto, nalezy ustali¢ rodzaje prac, ktére powinny by¢ wykonywane
przez co najmniej dwie osoby, w celu zapewnienia asekuraciji, ze wzgledu
na mozliwos¢ wystgpienia szczegdlnego zagrozenia dla zdrowia lub zycia
ludzkiego.

Dotyczy to prac wykonywanych na wysokosci powyzej 2.0 m w
przypadkach, w ktérych wymagane jest zastosowanie srodkdw ochrony
indywidualnej przed upadkiem z wysokosci.

Przy recznej lub mechanicznej obrébce elementow kamiennych,
pracownicy powinni uzywac srodkéw ochrony indywidualnej takich jak:

- gogle lub przytbice ochronne,

- hetmy ochronne,

- rekawice wzmocnione skoérg,

- obuwie z wktadkami stalowymi chronigcymi palce stoép.

Stanowiska pracy powinny umozliwi¢ swobode ruchu, niezbedna do
wykonania pracy.

Maszyny i inne urzgdzenia techniczne oraz narzedzia zmechanizowane
powinny by¢ montowane, eksploatowane i obstugiwane zgodnie z
instrukcjg producenta oraz spetniac wymagania okreslone w przepisach
dotyczqgcych systemu oceny zgodnosci.

Maszyny i inne urzgdzenia techniczne, podlegajgce dozorowi
technicznemu, mogq by¢ uzywane na terenie budowy tylko wowczas,
jezeli wystawiono dokumenty uprawniajgce do ich eksploatacii.

Wykonawca uzytkujgcy maszyny i inne urzgdzenia techniczne, nie
podlegajgce dozorowi technicznemu, powinien udostepni¢ organom



kontroli dokumentacje techniczno- ruchowq lub instrukcje obstugi tych
maszyn lub urzgdzen.

Operatorzy maszyn budowlanych, kierowcy wozkdw i innych maszyn o
napedzie silnikowym powinni posiada¢ wymagane kwalifikacje.

Opracowat: mgr inz. arch. Artur Grodzinski
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